Gyérsovényhaz Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 3/2026. (II. 28.)
onkormanyzati rendelete

A telepiiléskép védelméral szolo 9/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Gy6rsévényhaz Kozség Onkormanyzatidnak Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptoérvénye 32.
cikk (2) bekezdésében, valamint a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan,

[2] Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. és 7. pontjaiban
meghatarozott feladatkérében eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIIL.15.) Kormanyrendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro, annak 11. mellékletében meghatarozott,
a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével — a helyi
védelem alatt all6 értékek udjraszabalyozasa, tovabba a magyar épitészetrol szolé 2023. évi C.
torvény 104. § (4) bekezdésének valé megfelelés céljabol a telepiiléskép védelmérdl szol6 16/2017.
(XII.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el.

1.8

A telepiiléskép védelmérdl szold 9/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 6. § g) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Fogalommeghatarozasok:)

»g) Védett épiilet, épitmény: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép mego6rzése céljabdl, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbol jelent6s alkotas. A védett
épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotérésze — ideértve a kiegészitd,
illetve kiils6 és belsd diszit6 elemeket —, valamint amennyiben a védelemre vonatkozo
rendelet azt nevesiti, a hasznalati modot is. A rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek
mindsiil az a telek és annak hasznalati mddja is, amelyen a védett épiilet, illetve épitmény all”

2.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 9/2017.(X11.20.) énkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés a) és
b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek:)

,a)  torténeti telepiilésrész
b)  tajképvédelemmel érintett és 6kologiai szempontbol értékes beépitésre nem szant teriiletek”

3.8



A telepiiléskép védelmérdl szolo 9/2017.(XI1.20.) onkormanyzati rendelet 14. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»14. §

Egyedi épitészeti kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo telepiilésszerkezetileg
értékes - torténeti telepiilésrész teriiletére:

(1) Utcafrontra merdleges gerincii épiilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet 7,0 méternél
tobb.

(2) Az épiileteken tet6felépitmény nem létesithetd.
(3) Tultagolt tet6kialakitas nem megengedett.
(4) A teriileten a lako6épiiletek f6 tomegének tet6hajlasszoge 30 °-45° lehet.

(5) Tet6héjazatként természetes szin(i (barna és arnyalatai, vords és arnyalatai, sziirke és arnyalatai)
égetett agyag cserépfedés vagy betoncserép, cserepes lemez megengedett. A héjazat cseréje esetén
egy tetOfeliileten csak egyféle cserép helyezhetd el.

(6) A teriileten az épiilet f6 tomegét alkot6 (az alapteriilet min. 60%-a feletti) tet§ magastetd legyen.
A 6 tomeget kiegészitd tet6részek (beforduld épiiletszarny) lapostet6s vagy alacsony hajlasszogl
kialakitassal is megvaldsithatok.

(7) Az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithato ki.

(8) A telek utcafrontjan 6nallé épiiletként, kiilénallo garazs nem helyezhet6 el. Garazs utcafronton
csak a fo épiilettel egyebe épitve alakithato ki.

(9) A teriileten torekedni kell a tet6hajlasszogek, valamint a parkanymagassagok idomulasara.
(10) Pince kialakitasa esetén az utcara pinceablak nem nyithatd, csak szell6z6nyilas.
(11) Az épiileteken vakolt homlokzati textuarat kell kialakitani.

(12) A parkany kitilése nem lehet nagyobb 50 cm-nél. Az oromfalon a héjalas tilnyuilasa nem lehet
tobb 10 cm-nél.

(13) Kozteriiletrdl lathato oldalon a tetd sikjabol kiugro tet6ablak nem létesithetd.

(14) Uj épiilet épitése, meglévs épiilet atalakitasa, feldjitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tet6formajanak kialakitasanal, a homlokzati kialakitasanal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni
az arculati kézikényv vonatkozé javaslataira, fotddokumentaciojara, telepiilés hagyomany6rz6
épitészeti karakterére.

(15) Az épiiletek szinezésénél a természetes foldszinek alkalmazasa a megengedett. Harsany, rikito
vagy tulzottan sotét szinek (pl. kék, lila, piros) a teriileten nem alkalmazhatok.

(16) A homlokzat szinezése soran csak két, egymassal, a természetes anyagokkal harmonizal6 szin,
vagy egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhaté.



(17) Az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet. Ragasztott csempe, csempe-utanzat
alkalmazasa tilos.

(18) Utcai homlokzaton fekvd téglalap aranyu nyilaszarok kialakitasa tilos.
(19) A homlokzatokon kiils6 red6nytok elhelyezése nem megengedett.

(20) A telepiiléskép védelme érdekében gerendahaz, fahaz ill. deszka boritasu épiilet, mobilhaz,
jurta, tiny house, sator, homlokzati feliiletképzés és magastet6 nélkiili konténerhaz a teriileten nem
létesithetd.

(21) A teriileten a villamosellatas és gyengearamu halozat bekotéseit 4j épités esetén az ingatlanokra
foldkabelben kell kialakitani.

(22) A telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga az épiilet és a
terepszint csatlakozasatol mért 0,3-1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévo, kialakult
beépitésli teriileteken a csatlakozé szomszédos épiiletek foldszinti padldvonaldanak szintjéhez
igazodjon.

(23) Epiilet homlokzatat feltjitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedSen és annak
eredeti formavilaganak megfelel6en szabad.

(24) Gazméro, nyomasszabalyozo, klima berendezés az épiiletek utcai homlokzatan nem helyezhet6
el.

(25) Egéstermék elvezetésére szolgald, kiils6 szerelt kémény kozitrél lathaté homlokzaton nem
létesithetd.”
4.8

(1) A telepiiléskép védelmérdl szélo 9/2017.(XIL.20.) onkormanyzati rendelet 20. § (1)—(3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»(1) Telepiilésképi konzultacié kotelezo telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken
(2) A szakmai konzultacié az 6nkormanyzati f6épitész feladata.

(3) A szakmai konzultaciéhoz a 3. szamu melléklet szerinti kérelmet kell benyujtani, amelyhez a
csatolandé dokumentacié6 megegyezik az egyszerli bejelentéssel végezhetd  épitési
tevékenységekhez, illetve az épitési engedélyezéshez beadandé dokumentacié vazlattervszintii
dokumentumaival, melyet fotomontazzsal vagy latvanytervvel kell kiegésziteni.”

(2) A telepiiléskép védelmérol szold 9/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:
,»(5) A konzultaciorol irott formaban jegyzokonyv késziil, a jegyz6konyv 15 napon beliili kiadasarol

és nyilvantartasarol a polgarmester, vagy az altala megbizott személy gondoskodik.”

5.8



A telepiiléskép védelmérdl szolo 9/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (1)—(5) bekezdése
helyébe a kovetkezo6 rendelkezések lépnek:

,»(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglév6 épitmények— részben vagy egészében
torténé—rendeltetésének megvaltoztatasakor, 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre
indul, a bejelentési kérelem nyomtatvanyt e rendelet 3. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban Tr.) foglaltak szerinti dokumentaciot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodo
tartalommal, mely az elvégzendd tevékenység tekintetében elegendé informaciét nyujt az
elbiralasahoz.

(3) A dokumentdci6 tartalmat a f6épitész ellenérzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacié nem
felel meg a tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester az eljarast megsziinteti.

(4) Rendeltetésmodvaltozassal kapcsolatos bejelentési eljaras soran a polgarmester vizsgalja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a Tr.-ben rogzitetteknek.

(5) Amennyiben a benyujtott dokumentacié hidnytalan, a polgarmester a f&épitész szakmai
allasfoglalasa alapjan, a Tr. szerint, feltétellel vagy anélkiil tudomasul veszi a bejelentést, illetve
megtiltja, ha az nem felel meg a meghatarozott kovetelményeknek.”

6.8

A telepiiléskép védelmérol szolo 9/2017.(XI1.20.) onkormanyzati rendelet 22. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

,»(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le:

a) a telepiilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
megvalosithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozé szabalyait megsértették,

b) az onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacid, telepiilésképi bejelentés lefolytatasa
nélkiil vagy a konzultaciorol késziilt jegyzokonyv megallapitasatol, a bejelentéstol eltérGen
kezdték meg az ilyen eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenységet.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén e
magatartas megszegdjével szemben a polgarmester pénzbirsagot szab ki. A telepiiléskép-védelmi
birsag kiszabasa esetén az Onkormanyzat a kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirol szolo
torvény alapjan dont a birsag 6sszegérol.”

7.8

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 9/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 9/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe
a 3. melléklet lép.



(3) A telepiiléskép védelmérdl szolé 9/2017.(X11.20.) onkormanyzati rendelet az 1. melléklet
szerinti 4. melléklettel egésziil ki.

8.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 9/2017.(X11.20.) énkormanyzati rendelet 3. § c) pontjaban a
,2Formanyomtatvany” szdvegrész helyébe a ,,Kérelem nyomtatvany” szoveg lép.

9.8

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 9/2017.(X11.20.) énkormanyzati rendelet
a) 3.8 c)pontjaban a ,,bejelentési” szovegrész,

b) 6.8 h) pontja,

c) 19.8 (1)~(21) bekezdése,

d)  20. § (4) bekezdése,

e) 21.8(6) és (7) bekezdése,

f)  22.8(3)és (4) bekezdése,

g) 3. melléklet 1. fiiggeléke,

h) 3. melléklet 2. fiiggeléke,
i) 3. melléklet 3. fiiggeléke,
j) 3. melléklet 4. fiiggeléke,
k) 3. melléklet 5. fiiggeléke.

10. §

Ez a rendelet 2026. marcius 15-én 1ép hatalyba.



1. melléklet a 3/2026. (11. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

4. melléklet a 9/2017.(XI11.20.) dnkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) rendelet j 4. melléklete.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



2. melléklet a 3/2026. (11. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

»2. melléklet a 9/2017. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelethez a 9/2017. (XII. 20.) énkormdnyzati
rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) rendelet Uj 2. melléklete(2).pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet a 3/2026. (II. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

,»3. melléklet a 9/2017. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelethez a 9/2017. (XII. 20.) énkormdnyzati
rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) rendelet 1j 3. melléklete.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



