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1 TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

Gydrsovényhaz kdzség Onkormanyzatanak KépviselStestilete 2002-2004 évek
folyaman az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. Térvény
(a tovabbiakban épitési toérvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lIl. 7.) Korm. rendeletben
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6 tobbszor
modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében
biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette a telepulés kdzigazgatasi tertletére
vonatkozo, addig hianyzo telepulésrendezeési tervet.

Az 1997. évi LXXVIII torvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt
modositd 1999. évi CXV. toérvény értelmében a rendezési tervet telepllésfejlesztési
koncepcioval (tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A rendezési terv
el6zményeként elkészilt a kozség telepulésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselbtestulet a 27/2003 (V.27.) KH szamu képviseld-testileti hatarozattal elfogadott.

Gyérsovényhaz kdézség onkormanyzatanak képviselbtestilete 2004-ben hagyta
jova a telepulés telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A telepulésszerkezeti tervet
a 16/2004 (111.30.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 2/2004
(IvV.01.) szamu 6nkormanyzati rendelettel hagytak jova.

Azota a telepulésrendezési terv modositasara egy izben kerult sor, melyet a
3/2011 (1.15.) szamu képvisel6-testuleti hatarozattal, illetve az 1/2011 (I1.16.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyott jova a képvisel§-testulet.

A fenti dokumentaciokat cégunk a Tér-Hald Kft. készitette.

Az elmult évben egy konkrét modositasi igény jelentkezett a telepulésrendezési
tervvel kapcsolatban.

A 07 hrsz.-u ingatlanokon |év6 mezbgazdasagi uUzemi terlleteken lévd
tevékenyseégeket az Uzemeltetdk bdviteni kivanjak, illetve mas tevékenységekkel ki
akarjak egésziteni. Megvizsgalando a jelenlegi beépitésre szant mezdgazdasagi Uzemi
terllet novelésének lehet6sége, illetve a kulonbozd tervezett tevékenységek
elhelyezhet6sége

Ezen kiviil az &nkormanyzat a Helyi Epitési Szabalyzat tdbb rendelkezését
modositani, illetve pontositani kivanja, valamint a 355/2 hrsz.-u kozlekedési teruleten
bellili épllethez kapcsoléddan a bdvitési-felljitasi lehetéségek biztositasat kérte.

Gybrsovényhaz telepulés onkormanyzatanak képviselGtestulete ezek utan ugy
dontott, hogy a kozség telepllésrendezési tervét a fenti igényeknek megfeleléen
modositani kivanja.

A korabban elfogadott telepullésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott 6
fejlesztési elképzeléseknek, a jelenleg tervezett mddositdsok megfelelnek, igy nincs
szukség a telepulésfejlesztési koncepcidé modositasara.

A tervezési feladat tehat a telepulésszerkezeti- és szabalyozasi tervmédositas
elkészitése, a hozza tartoz6 szakagi munkarészekkel egyutt.

A terlletre vonatkoz6 telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasanak
elkészitésével az 6nkormanyzat céglnket, a Tér-Halo Kft.-t bizta meg.
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Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és modositasa
e Gybr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Gyb6rsdvényhaz Rendezési Terve és hatalyos modositasa

Az érintett allamigazgatasi szervek a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti
elozetes tajékoztatasi, valamint véleményezési eljarasok soran megtették
észrevételeiket melyeket figyelembe vettiink. Jelen dokumentacié a
telepiilésrendezési tervmoédositas 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti
zar6 véleményezési szakaszhoz elkészitett anyaga.

1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA
1.2.1. A telepiilésrendezési tervmodositas altal érintett teruletek

A tervezett mdédositas az alabbi ingatlanokat érinti:

|. sz. tervezési terulet: 07/1, 07/4, 07/5, 07/6, 07/7, 07/9, 07/11, 07/12, 07/13, 07/14,
07/15, 07/16, 07/17, 07/18, 07/19, 037 hrsz.-u ingatlanok, valamint a veluk hataros
lakotomb terulete

I/A. sz. tervezési teriilet: 0159 hrsz.-u terulet

Il. sz. tervezési teriilet: 355/1, 355/2, és 356 hrsz.-u ingatlanok, illetve az ingatlanokat
tartalmazo tomb.

Lakoteriileti ovezeti paraméterek moédositasa: Az Lf-1, Lf-3, Lf-6, Lf-7 Ovezetek
terllete

1.2.2. A telepiilésrendezési terv modositasanak célja

l. sz. tervezési teriilet

A 07 hrsz.-on lévé mezdgazdasagi lizemi terlilet kiilonleges teriiletbe sorolasa, a
beépitésre szant terulet bovitése

Gyérsovényhaz kozségben a 07 hrsz.-u teruleten belll jelenleg talalhaté egy major
tertletén kijelolt mez6gazdasagi Uzemi terulet, ahol allattartasi tevékenység folyik illetve
folyt. A teruletek tulajdonosai egyrészt a tevékenységeket szeretnék béviteni, masrészt
a 07 hrsz.-u teruleten beluli ingatlanokon egyéb gazdasagi tevékenységek elhelyezését
kivanjak biztositani (pl. napelemes kiseréma elhelyezése).

A beépitésre szant mezégazdasagi lzemi terilletrészt egyrészt az OTEK jelenlegi
rendelkezéseinek megfeleléen kulldnleges teruletbe javasoljuk atsorolni, masrészt
megvizsgaltuk a lehet6ségét a beépitésre szant terllet novelésének.

A beépitésre szant tertlet 07 hrsz.-u ingatlanon torténd ndvelése érdekében 0159 hrsz.-
U, jelenleg mezdgazdasagi uzemi teruletbe sorolt ingatlant, mivel az 0Ovezetnek
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megfeleléen felhasznalasra mindezidaig nem Kkerult, visszasoroljuk a jelenlegi
hasznalatnak megfelel6 altalanos mezbégazdasagi, illetve részben erdéterilet
terlletfelhasznalasi kategoriaba.

Telepiilésszerkezeti terv: médosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: mddosul.

Il. sz. tervezési teriilet
A 355/1 hrsz.-u kozlekedési teriileten beliili épitési lehetéség biztositasa

Gyérsovényhaz kozségben a 355/1 hrsz.-u kdzlekedési tertileten belll all jelenleg a volt
tejatvevd épulete. Az épllet a tovabbiakban Uzlet funkciéval mikoédne, ennek érdekében
a pontos beépitési parameéterek meghatarozasa érdekében az épulethez tartozé ingatlant
a szomszédos tombben szabalyozott falusias lakoterulethez csatoljuk, hogy a jovében az
épulet felujithato és kis léptékben bévithetd legyen. A 355/1 hrsz.-u ingatlan és a 356
hrsz.-u ingatlanok kozotti telekhatar médositasra kerdl ugy hogy a 356 hrsz.-u teleknek
is legyen koztertletkapcsolata az Ady Endre utca felé.

Teleplilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: mddosul.

Lakoéteruleten beliili szabalyozasi el6irasok médositasa

A telepllés dnkormanyzata az egyes Ovezeteken bellli beépithetéség optimalizalasa
érdekében az alabbi pontositasokat keri:

Az Lf-1 Ovezet esetében az oldal- és hatsdkert méretek az orszagos jogszabalyban
rogzitett minimalis értékben keruljenek meghatarozasra.

Az Lf-3 Ovezetben a kialakithaté maximalis telekszélesség értékének felllvizsgalata
annak érdekében, hogy a jelenleginél szélesebb telkek is kialakithatdk legyenek.

Az Lf-6, Lf-7 dvezetben a beépithetéségi mutatdk a telek teljes teruletére vonatkozzanak,
illetve ez egyértelmien megfogalmazasra keriiljon a HESZ 6vezetre vonatkozé
el6irasaiban.

A TH-02-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jelli szabalyozasi tervein
amennyiben a meglévd telek terllete két vagy tobb kulon Ovezetbe vagy
terlletfelhasznalasi egységbe van sorolva, a telek kulén o6vezetbe vagy
terlletfelhasznalasi egységbe esd részei az adott dvezeti elirasoknak megfeleléen
onalléan, a szukséges telekalakitas nélkul is beépithet6k legyenek.

Telepulésszerkezeti terv: nem modosul

Szabalyozasi terv: nem modosul
HESZ: modosul.
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1.3. MELLEKLETEK

1.3.1. Az el6zetes tajékoztatasi eljaras dokumentumai
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1.3.2. A véleményezési eljaras dokumentumai
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1.3.3. A zaré véleményezési eljaras dokumentumai
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2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyérsovényhaz kdozség képviselbtestllete a 27/2003. (V.27.) szamu képviseld-testileti
hatarozattal fogadta el a kdzség telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos
Teruletfejlesztési Koncepciéval és a Gy6r-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési
Koncepcidéval 6sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott fejlesztési elképzelések illetve szabalyozasi
elemek a telepulésfejlesztési koncepcid céljainak el6segitését szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6
fejlesztési célkitlzésekhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
moédositasara nem volt sziikség.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV

3.1. JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
3.1.1. Telepulésszerkezeti tervmédositas M=1:4 000 felbontasu

3.1.2. Hatarozat
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Gybrsovényhaz Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete
9161 Gyo6rsoévényhaz, Pet6fi S. u. 100.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Gyorsovényhdz Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2017. januar 31-én
tartott nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol.

Targy: Teleplilésszerkezeti és szabélyozasi terv médositas (TH-15-02-16)

Dontéshozatalban részt vett képvisel6k szama: 5 6

Az 5 tagl képviseld-testiilet jelenlévo 5 tagja, 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkod4as
nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

12/2017./1.31./ Képviseld-testiileti Hatdrozat

Gy6rsévényhaz Kozség Onkorményzat képviseld-testiilete Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja és az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése, illetve a 6/A. § (3)
bekezdése értelmében a teleplilés képviselo-testillete a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan az 16/2004.(111.30.) sz4mu
képvisel-testiileti hatarozattal jovahagyott szerkezeti tervét a TH-15-02-
16 szamt T-1/M ¢és T-2/M terv szerint mddositja.

A hatérozat csak a fent emlitett tervlappal egyiitt alkalmazhato.

Hatéridg: azonnal

Felel6s: Hokstok Imre polgarmester

Km.f.
Hokstok Imre sk. Csapé-Molnar Violetta sk.
polgarmester jegyzb
A kivonat hiteléiil: A
';&g\\— ¥ Ey
Gybrsovényhdz, 2017, febradr 15. W £ f@ ;
[Bapy - w5 5 R
Csa]Y'-Molnér Violetta [
jegyzd =
jegy 7, &
!)'MH 8\1*
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3.2. LEIRAS

3.2.1. A mobdositassal érintett tervezési terilletek teleplilésszerkezeti és
teruletfelhasznalasi vonatkozasai

l. sz. tervezési teriilet

A 07 hrsz.-u teruletek egy része jelenleg mezdgazdasagi uzemi tertletbe sorolt major,
mig a 07 hrsz.-u teruletek major koruli részei altalanos mezégazdasagi teruletbe vannak
besorolva. A jelenleg mezb6gazdasagi Uzemi besorolasu terilet a tervezett bdvitéssel
egyutt kulonleges mezégazdasagi Uzemi terulet terlletfelnasznalasi kategériaba kerdl. A
kuldnleges mezbgazdasagi Uzemi terllet terlletfelhasznalasi kategoéria ugy kerdl
meghatarozasra, hogy a teruleten napelemes kiserdbmui, valamint a kereskedelmi-
szolgaltatd teruletekre meghatarozott funkcidk is telepithetéek legyenek az adott
tertleten.

A tervezett beépitésre szant tertlet bévitése ugy kerult meghatarozasra, hogy a 07 hrsz.-
U teruleteket érintd, OTrT-ben meghatarozott kivald terméhelyi adottsagu szantoteruletek
tovabbra is altalanos mez6gazdasagi teruletben maradjanak, kivéve a jelenleg ebbe a
kategériaba sorolt, mar kivett tertletek a 07/1 hrsz.-u terlleten. Itt az OTrT dvezeteinek
pontositasa szukséges a valds allapotoknak megfeleléen. Ennek a javaslatnak
megfeleléen roégzitettlik a beépitésre szant terllet hatarat, miszerint SZ 3 mindségi
osztalyba sorolt szantot nem érint a bovités, csak SZ 5 minéségi osztalyba sorolt szantot,
illetve L 4 és L 5 osztalyba sorolt legel6t.

Mivel a tervezett fejlesztések hatasara a kozség gazdasagi funkcidju teruletei
nagyobbrészt ezen a terlleten fognak dsszpontosulni, a telepulés terlletén a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasa érdekében az 59507 m? terliletli 0159 hrsz.-U terileten
kijelolt mez6gazdasagi uzemi terllet tovabbi fenntartasat megszintetjik, a terilet a
jelenlegi allapotanak megfeleld altalanos mezdégazdasagi és részben erdéteruletbe kerdl
vissza sorolasra. (A terilet jelenleg 56065 m? 5 min. osztalyba sorolt szantobdl és 3442
m? 7 min. osztalyba sorolt erdébdl all.) A tervezett erdéteriilet nagysagat ezen a tertileten
belul noveltik a jelenlegi allapothoz képest, ez a terulet a Rabca galéria erdd savja
részeként tud funkcionalni, szerves részét képezve a kornyezd természetkozeli
éléhelyeknek.

A 07 terllet kdzvetlen utkapcsolata a 8417-es utrdl biztositott. A tertleten belul a jelenlegi
szabalyozasi tervben kiszabalyozott utat megszuntetjuk, mivel a terlleteket a
tulajdonosok egyben hasznaljak, tovabbiakban belsé feltdré utra nincs szikség. A
tervezett bévitések megkozelithetbsege, illetve a kétiranyu utkapcsolat kialakithatésaga
érdekében a terllet északkeleti oldalan végighuz6dé 037 hrsz.-U mezdgazdasagi ut
nyomvonalan is megfeleld szélességl ut kerul kiszabalyozasra.

Il. sz. tervezési teriilet

A 355/2 hrsz.-u ingatlan kdzlekedési tertleten belll all jelenleg a volt tejatvevd épllete.
Az épulet a tovabbiakban UGzlet funkcioval fog mikodni. A meglévé épllet
atalakithatésaga és bévithet6sége érdekében az épulethez tartozé ingatlan terlletét
falusias lakoterlletbe soroljuk kdzlekedési terlletbdl, a tervezett megosztasi vazrajznak
megfeleléen.
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Lakoterileten beliili szabalyozasi eldirasok moédositasa

A lakodvezetekben tervezett HESZ modositasok a telepiilésszerkezeti tervet nem érintik.

3.2.2. A TELEPULESRENDEZESI TERV KESZITESE SORAN FIGYELEMBE VETT
MAGASABBRENDU TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Az OTrT altal meghatarozott dvezetek kdzll a tervezési terlleteket illetve kornyezetét az
alabbiak érintik:

e Orszagos okologiai halézat 6vezete

e Jo6 termdhelyi adottsagu szantéteriilet ovezete

e Kivalé termdbhelyi adottsagu szantoéteriilet 6vezete

e Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet ovezete

e Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében

megvaldsulo vizkar elharitasi céla sziikségtarozodk teriiletének ovezete
e Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
e Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete

,\: “‘, 5 % ....' : » ' \»ﬂ F
avaw &>\ A L

Kivonat az orszagos teriiletrendezési tervbdl
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OTRT Ovezetei

e
o “’ i

Jo termdbhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
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Pl Q&%Qﬁ

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezete
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Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé
vizkar elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének ovezete

Orszagos vizmindség védelmi teriilet 6vezete

15
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Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete
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A Gyb6r-Moson Sopron Megyei Teruletrendezési Terv, altal meghatarozott vezetek kozul
a tervezési terlleteket illetve kdrnyezetiket az alabbiak érintik:

e Orszagos jelentéségii tajképvédelmi teriilet 6vezete

e Okologiai folyosé évezete

e Térségi hulladékleraké hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhaté teriilet
Ovezete

o Szélerémi elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato teriilet 6vezete

9 o P "
, 4
/
¥
yor!venyhaz .
1 P \d

‘f N
P N
‘
/
i

\/Ktmszigd

# Ottevény

ALY p

O, oo
P

\ BY6rsdvényhaz hﬁ\'z_?"

) Barbacs
Orszagos jelentoségti tajképvédelmi teriilet 6vezete
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Ottevény

Y NSZig
QYT ~ Mosonszentmiklds

Barb

-

Magteriilet, 6kologiai folyoso és pufferteliilet 6vezete

Nszig

Mosonszentmiklds Ottevény

Barbacs :
Térségi huladéklerako hely kijeloléséhez vizsgalat ald vonhato teriilet 6vezete
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‘Kunszig
3 S Mosonszentmiklos '
Tamokréti o 5 Ottevény
Rébcakapi \_ R - S A
1y . Cakéhaza N&. \ AN o A8
- Gyorsové@az‘ ) /7 Béres
Markotabodoge Fehértd - - ‘ 4".‘ —~
‘Magléca™ CO\Y . Bezi ‘ |
V" PVNIRXRY IK
Barbacs N

Széleromii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato teriilet 6vezete

A tervezett modositasok koézll az |. sz. tervezési terllet érintett az OTrT és a Megyei
Teruletrendezési terv Ovezetei altal. A terllet egy része az OTrT kivalé termdhelyi
adottsagu szantoterulet Ovezetébe esik. A beépitésre szant terllet bovitését ugy oldottuk
meg, hogy a ténylegesen j6 min6ségl szantoterlletek ne legyenek érintettek. A
beépitésre szant terilet bdvitése csak a kivett, illetve SZ5, L4, L5 min6ségi osztalyu
terlleteket érinti.

Az /A teriilet szempontjabdl relevans az Orszagos Okologiai Halozat 6kologiai folyoso
Ovezet és Orszagos jelent6ségi tajképvédelmi terulet Ovezete. A terllet tervezett
visszamindsitése mez6gazdasagi altalanos illetve erdbteruletbe taj- és természetvédelmi
szempontbdl kedvezéen befolyasolja a terllet kdrnyezetét.

A . sz. tervezési teruleten tervezett modositas, valamint a lakoterileten beldli
szabalyozasi eléirasok moddositasai az OTrT és a Megyei Terlletrendezési terv
Ovezeteinek el6irasai szempontjabdl nem relevansak.

3.2.3. A TERVEZESI TERULET BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKENEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasardl sz6161997. évi LXXVIII. tv. és annak médositasardl sz6lo
2006. évi L. tv. elbirja. hogy a rendezési terv mddositasaval egy adott telepulés bioldgiai
aktivitas értéke nem csokkenthet.

(Biologiai aktivitasérték: a telepiilésekre egy adott terlileten a jellemzé névényzetnek a
teleplilés 6kologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutaté
érték.)

A telepulésrendezési terv mddositasa soran Uj beépitésre szant terulet kerul kijelolésre,
ezért bioldgiai aktivitas érték szamitas szlkséges, amelyet a lenti tablazatban foglaltunk
0ssze:
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. Jelenlegi = Tervezett
e N Terlilet v o o Terlilet e
) Teriilet jelenlegi : 7. . | biclogiai Teriilet tervezett . o . | biologiai e
teriilet ™ - mérete | Ertékmutaté i s P P mérete | Ertékmutaté . 3 Kilénbozet
felhasznalasi egységei (ha) aktivitas felhasznalasi egységei (ha) aktivitas
mértéke mértéke
MezGgazdasagi Uzemi 11,686 0,7 8,18 MezGgazdasagi lzemi 18,551 0,7 12,99
Altalanos mezégazdasagi | 18,052 3,7 66,79 Altalanos mezégazdasagi 8,435 3,7 31,21
Osszes Erdé 1,944 9 17,50 Erdé 5,378 9 48,40
TETUIEE Nyersanyag-kitermelés 1,360 0,2 0,27 Helyi gytjtéut, kiszolgalo at | 0,678 0,6 0,41
92,74 93,00 0,26
3.2.4. ATERULETHASZNALAT VIZSGALATA ES VALTOZASA
Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a megyei rendezési terv altal meghatarozott

Ovezeti kovetelmények GydrsOvényhaz teruletére vonatkozo értékekeit az alabbi

tablazatban foglaltuk 6ssze:

Jelenlegi Teruletfelhasznalas a megyei terlletrendezési terv és az OTrT
teruletfelnasznalasi kategoriai alapjan
Tervezett
Rendezési Tervezett teriiletfelhasznalas
Tervben 6sSZES a Rendezési Terv | Kovetelmény
(100%) teruletfelhasznalas
ai aranyaban
Erdégazdalkodasi 0 0
térség 86,004 ha | 89,438 ha 103,9 % 85%
I\I’Iezc’>gazdasag| 2195,83 2186,21 99.5 % 85%
térség ha ha
Vizgazdalkodasi | 5 oa1, | 1856 ha 106,1% 90%
terseg
Hagyomanyosan
vidéki telepiilési | 107,63 ha | 114,49 ha 106,3 % 0,3%-al né
térség
20
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4. A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

4.1. JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
4.1.1. TH-15-02-16 sz. dokumentacio

SZ-1/M, és SZ-2/M szamu Szabalyozasi terv M=1:2 000 felbontasu

41.2. Rendelet
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Gyérsévényhaz Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
1/2017. (11.01.) 6nkormanyzati rendelete
Gyérsovényhaz Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szo6l6

2/2004. (IV.01.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Gyérsovényhaz Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdése
6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torveny 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt varosfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl szo6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
megjeldlt érintettek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

Gybrsbvényhaz Kdzség Képviseld-testiletének 9/2002. (X.17.) szamu énkormanyzati
rendeletében Gydrsévényhaz Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
tervérél (tovabbiakban: HESZ) megallapitott ,Szabalyozasi terv ,SZ-1" és ,SZ-2” jeld
tervlapja helyébe a rendelet 1. melléklete szerinti ,,SZ-1/M”, ,,SZ-2/M” terviapon
»tervezési teriilet hatara” jellel hatarolt teriiletre vonatkozéan az ,,SZ-1/M”, ,,SZ-
2/M” terviap lép.

2. §
AHESZ 5.§ (1) bekezdésben:
Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
lakéteriilet
falusias lako Lf
gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet G ksz
kiilonleges teriilet
sport és szabadid6s tevékenység teriilete Ksp
idegenforgalmi teriilet Kif
temetd Kt
vizfeliilet Kv
Beépitésre nem szant teriiletek:
kozlekedési és kozmiiteriiletek
kiszolgald ut KO
gytijtout KO gy
gyalogut KO gya
telepiiléskozi ut KOt
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allami mellékut KO 4m
erddtertiletek
gazdasagi célu erdd E
védo erdd Ev
egészségligyi, szocidlis, turisztikai céld erdd Ee
zOldteriilet
kozpark Zkp
mezOgazdasagi teriiletek
mezdgazdaséagi lizemi teriilet My
szantd tertilet M sz
rét, legeld tertilet Mr
nadas, mocsar Mn
vizgazdalkodasi teriiletek
vizfeliilet \%
erd6teriilet Ve
rét, legeld teriilet Vr
mocsar, nadas Vn
, szovegrész helyébe a:
Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
lakoétertilet
falusias lako Lf
gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriilet Gksz
kiilonleges teriilet
sport és szabadidds tevékenység teriilete Ksp
idegenforgalmi teriilet Kif
temetd Kt
vizfeliilet Kv
mezégazdasigi lizemi Kmii
Beépitésre nem szant teriiletek:
kozlekedési és kozmiiteriiletek
kiszolgalé 1t KO
gylijtéut KO gy
gyalogut KO gya
telepiiléskozi ut KOt
allami mellékut KO ém
erdoteriiletek
gazdasagi célu erdd E
védo erdd Ev
egészségligyi, szocialis, turisztikai célu erdd Ee
zoldteriilet
kdzpark Z kp
mezOgazdaségi teriiletek
altalanos Ma
szanto teriilet M sz
rét, legeld tertilet Mr
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nadas, mocsar Mn
vizgazdalkodasi teriiletek

vizfeliilet \Y

erdOtertilet Ve

rét, legeld teriilet Vr

mocsar, nadas Vn

, Szbvegrész kerdl.

A HESZ 7.§ -ban:

»(3) A falusias lakéteriileteken telket 6sszevonni 50 méteres telekszélességig lehet.
Kivetelt képez ez aldél a TH-02-02-09 munkaszadmu tervdokumentacié SZ-1 jell
tervlapjan jel6lt 1., 11., IV., VI, VII. és VIII. jell témb, ahol telket 6sszevonni csak 30
méteres utcafronti szélességig lehet.”

szovegrész helyébe a:

»(3) A falusias lakoteriileteken telket 6sszevonni 50 méteres telekszélességig lehet.
Kivetelt képez ez aldél a TH-02-02-09 munkaszdmUl tervdokumentacié SZ-1 jell
tervlapjan jelolt I, Il., IV., V1., VII. és VIII. jeli témb, ahol telket 6sszevonni csak 30
méteres utcafronti szélességig lehet. A TH-02-02-09 munkaszamu tervdokumentacié
SZ-1 jelli tervlapjan jelolt 1. jell témbon bellli Lf-3 jell 6vezetben telket 6sszevonni 40
méteres utcafronti szélességig lehet. ”

» SzOvegreész kerl.

A HESZ 15.§ -ban:

(4) Az ujonnan kialakitott falusias lakoterilet dvezeteiben (XIX-XXV. témb) az
oldalkertek szélessége min. 6 m, a hatsékertek mélysége min. 10 m.”

szovegrész helyébe a:

»(4) Az ujonnan kialakitott falusias lakéteriilet 6vezeteiben (XIX-XXV. témb) az
oldalkertek szélessége min. 4 m, a hatsokertek mélysége min. 5 m.”

szovegrész kerdl.

AHESZ 15.§ -ban:

»

Lig O 115170

4,5 [12/K/2000

0,5 jeli épitési bvezet

Megengedett hasznélat Lakdéplilet

Lakossagot nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
Lakossagot nem zavaré kisipari épitmény

Helyi szintii igazgatési, egyhazi, oktatasi,
egészseglgyi, szocialis épiilet
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tervmodositdas

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna 6nsalynal nehezebb vagy az ilyet
széllito jarmli szamara 6nalld parkoldhely, 6nalld
garazs

A kézmiivesitettségre vonatkozo el6irasok

Teljes kdzmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési
igény 100 %-at telken belil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

70 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 12 m
Mélység: kialakult
Terilet: 2000 m?2

A beépitési mod

Oldalhatéron allo, magastet6s

Az utca feldli homlokzaton erkély, terasz vagy
tetétér beépités esetén tetéablak nem létesithetd.
Epiletet elhelyezni csak a telek utcafronttol
sz&mitott elsd 80 méteres savjaban lehet.

A 16 funkciot hordozé épiiletet a TH-02-02-09
munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 jelii lapjan
jelélt épitési vonalra kell helyezni.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

15 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot
hordoz6 éplilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 [20/60 P
Lf-7 45 ’12"([1500 0,5 jelii épitési bvezet
Megengedett hasznalat Lakoeptlet

Lakossagot nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintii igazgatasi, egyhéazi,
egeszségugyi, szocidlis épiilet

oktatasi,

Nem valésithatd meg

A 3,5 tonna onsllynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarm(i szaméra 6nallo parkolohely, 6nallo
garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozd eléirasok

Teljes kdzmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezesi
igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni.

A zbldfeliilet legkisebb mértéke

60 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

Atelek legkisebb méretei

Szélesség: 12 m
Mélység: kialakult
Terilet: 1500 m?

A beépitési mdd

Oldalhataron all6, magastetds

Az utca feldli homlokzaton erkély, terasz vagy
tet6tér beépités esetén tetGablak nem létesithetd.
Epilletet elhelyezni csak a telek utcafronttdl
szamitott elsé 80 méteres savjaban lehet.
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A f6 funkciot hordozd épiiletet a TH-02-02-09
munkaszamu tervdokumentécié SZ-1 jelli lapjan
jel6lt épitési vonalra kell helyezni.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

20%

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot
hordoz¢ épiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

»

»

szbvegrész helyébe a:

0 [15/70
4,5 [12/K12000

L f-6 0,5

jelli épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoeplilet

Lakossagot nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely szolgaltato épiilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi,
egészseglgyi, szocilis épiilet

oktatasi,

Nem valésithaté meg

A 35 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarm{ szaméra 6nallo parkolohely, 6nallo
garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozo eléirasok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §ban felsorolt jarmii-elhelyezési
igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni.

A zoldfellilet legkisebb mértéke

70 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

Atelek legkisebb méretei

Szélesség: 12 m
Mélyséqg: kialakult
Teriilet; 2000 m?

A beépitési mod

Oldalhatéron &ll6, magastetds

Az utca fel6li homlokzaton erkély, terasz vagy
tetdter beépités esetén tetdablak nem létesithets.
Epiiletet elhelyezni csak a telek utcafronttol
szamitott els6 80 méteres savjaban lehet.

Az  ovezetben meghatirozott  beépitési
paraméterek a teljes telekteriiletre vonatkoznak.
A f6 funkciét hordozo épliletet a TH-02-02-09
munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 jel(i lapjan
jelolt épitési vonalra kell helyezni.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

15 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot
hordoz6 épiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |20/60

LT 4 5 T12IKi1500

0,5
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Megengedett hasznalat

Lakoéplilet

Lakossagot nem zavaré kereskedelmi, szolgéltat,
vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi,
egeszségugyi, szocialis épiilet

oktatasi,

Nem valosithaté meg

A 3,5 tonna Onsllynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmi szamara 6nallo parkolohely, 6nallo
arézs

A kdzmiivesitettségre vonatkozo elSirasok

Teljes kozmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési
igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

60 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 12 m
Mélység: kialakult
Tertilet: 1500 m?2

A beépitési mod

Oldalhataron allo6, magastetés

Az utca feldli homlokzaton erkély, terasz vagy
tet6tér beépités esetén tetGablak nem létesithetd.
Epiiletet elhelyezni csak a telek utcafronttol
szémitott elsé 80 méteres savjaban lehet.

Az  ovezetben meghatarozott  beépitési
paraméterek a teljes telekteriiletre vonatkoznak.
A f6 funkcidt hordozé épiiletet a TH-02-02-09
munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 jelli lapjan
jeldlt épitési vonalra kell helyezni.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-sirliség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

20 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot
hordozé éplilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

»

szovegrész kerdl.

6.

§

A HESZ 15.§ kiegésziil az alabbi szévegrésszel:

n

0 |30/40
4,5 [150

Lf-10 0,5

jeld épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakéépiilet
Lakossagot nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglaté, szallashely szolgaltato épiilet

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna oOnsllynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarm( szamara 6nallé parkoldhely

A kdzmiivesitettségre vonatkozo elirasok

Teljes kdzmiivesitettség

A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 %
A telek legkisebb méretei Teriilet: 150 m2
Megengedett legnagyobb szintteriilet-sliriség 0.5
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A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett épitménymagassag Maximum: 4,5
7. §

A HESZ 17.§ kiegésziil az alabbi szbvegrésszel:

,K mui jell kilénleges mezégazdasagi lizemi épitési dvezet

(1

(7) A TH-16-02-16 munkaszamu tervdokumentécio SZ-1/M jeli tervlapjan K mi jellel
jeldlt teruleten elsdsorban a vonatkozé jogszabalyban' mezégazdasagi teriletre
meghatarozott funkcioju épliletek helyezhettk el. A terlileten a beépitési paraméterek
altal meghatarozott médon a vonatkozo jogszabalyban' gazdasagi kereskedelmi-
szolgaltaté terliletre meghatarozott funkcioju épuletek is elhelyezhetdk. A terileten
napelemes kiserémiivek telepitése is engedélyezett. Napelemes kiserémii a teriileten
belll 6sszesen maximum 4 ha teriileten telepithetd.

(8) A TH-16-02-16 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1/M jeld terviapjan K mi jellel
jelolt terGleten belll a jelolt helyeken és méretben telken belilli kotelezd védéfasitast
kell telepiteni.

(9) A TH-16-02-16 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M jel( tervlapjan K mii jellel
jelolt terlileten beltil a lakoteriiletekkel hataros 100 m-es savon belil dllattartas céljara
szolgal6 épulet nem helyezhet6 el.

(10) A K mi Ovezetben az el6irt maximalis atlagos épitménymagassag értékét
meghaladé magassagu technolégiai céli épitmény épithetd. Az ilyen technoldgiai céld
épitmények Gsszes bruttd alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg az 6vezetben
elirt maximalis beépithetéség 20 %-at, illetve a telek teriiletének 5 %-at. A
technolbgiai céla épitmény épitménymagassaga maximum 25 m lehet. llyen épitmény
létesitése esetén latvanyterv készitendé.

(11) A Kmu terileten belll létesitendd napelemek feliiletét depolarizaciés miiszaki
megoldassal kell ellatni.

A részletes 6vezeti eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:
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= A beépitéshez | Az épllet
= szilkséges | megenged o
D ~ | telek legkisebb ’ ’et't ' Megjegyzés
2 S epitménym o
S| ® agassaga | 3
& | 2 =
) Q N
~~ Q ] «a
o) o) =
S| 2| W ©
= Ne) [}
= @ G =
o § | & N
o (%2}
g E| B | 8S|E~| ~ |2 E |2
O o ko] [ o e o -
o = b Q Q o = [ o o) 0
o) = = o 2 | o g = [ S °
2 @ S| o | @ e} = Q
= 0 | @ 2 |18 2 2 0 ) £
9] s | sg| O = 21 "% ) @2 © oy
N o | @ o | 2 § S X c \©
o O | == £ [0} o = - o) 1))
> O | NN = Nl @ ) o) ) N
L) oln? < < | n = = - — <
Kmi |SZ| 10 | 30 | 25 |- | - [3000 |- 9,5 -
8. §

A HESZ 21.§ (1) bekezdésben:
»(1) A terlileten a mezégazdasagi teriiletek alkalmazott kategoriai az alabbiak:

M sz Szantoterilet

M sz-1 Szélerémlivek elhelyezésére lehetéséget adé szantéteriilet
Mr Rét és legel6 terulete

Mn Nadas, mocsar

M G Mezdgazdasagi izemi teriilet

M k Mezd8gazdasagi kert teriilet

”

szbvegrész helyébe a:

»(1) A terlileten a mez6gazdasagi teriiletek alkalmazott kategoriai az alabbiak:

M a Altalanos mezégazdasagi teriilet

M sz Szantéterilet

M sz-1 Szélerémlivek elhelyezésére lehetéséget adé szantéterilet
Mr Rét és legel6 terilete

M n Nadas, mocsar

M k Mezbgazdasagi kert teriilet

szOvegrész kerdl.

A HESZ 21.§ (1) bekezdésben:
az Mi-1 és Mii-2 jel(i épitési évezetekre vonatkozd tablazatok tériésre keriilnek.
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10. §

Jelen rendelet az elfogadds napjatol szamitott 30. napon lép hatalyba. Ezzel
egyidejlileg Gybrsovényhaz kozség képviseld-testiletének 2/2004 (IV.01.) szamu
rendelete a teleplilés helyi épitési szabalyzatarél modosul.

Az SZ-1/M és SZ-2/M Szabdlyozasi tervlapon szabalyozott teriiletre vonatkozdan az
SZ-1, és SZ-2 jelli Szabalyozasi terv hatalyat veszti.

11. §

Jelen rendelet elSirasait a hatalyba Iépést kévetéen indult, valamint a folyamatban lévé
eljarasokban kell alkalmazni.

J()ogzﬁ)f .
Hokstok Imr:
polgarmester

W ETERT Y
COQ’)Q- % x\td\ Wby L/LCQEL‘\
Csa}é-Molnér Violetta

jegyzé

RY
Kihirdetési zaradék i it

A rendelet kihirdetése 2017. februar 1-jén a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabl4jan valé
kifliggesztéssel megtortént.

Gy6rsovényhaz, 2017. februar 1.

' 0 \ I« 0!

(oot - Mooy Vil

Cs&é-Molnér Violetta ,
jegyzo
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1. fiiggelék az 1/2017. (11.01.) Snkorményzati rendelethez

Vonatkoz6 jogszabalyok listaja

1. 253/1997. (XI1.20.) Korm. Rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési
eés Epitési Kovetelmények (OTEK)
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4.2. LEIRAS

4.2.1. A szabalyozas alapelvei

l. sz. tervezési teriilet

A 07 hrsz.-u teruleteken lévé mezbgazdasagi major tulajdonosa tevékenységének
bdvitése céljabol a majorral hataros 07/1, 07/4, 07/5, 07/6, 07/7 hrsz.-u jelenlegi szantd
teruleteken belul tovabbi mez6gazdasagi uzemi teruletet kivan Iétrehozni.

A meglévé és tervezett mezdgazdasagi lizemi teriiletek is az OTEK jelenlegi el6irasainak
megfelel6en kildnleges mezégazdasagi Uzemi terlletbe kertlnek.

A tervezett bovitések helyét ugy hataroztuk meg, hogy az ott tervezett tevekenységek a
szomszédos lakoéteruletek zavarasa nélkul valésulhassanak meg. Ennek érdekében a
lakéterlletekkel hataros 100 m-es savon belll allattartas céljara szolgalo épulet nem
telepithet6. Figyelembe vettik tovabba hogy az OTrT kivalé termdhelyi adottsagu
szantoterllet dvezete érinti a tertletet. A beépitésre szant terllet bdvitésének kijeldlése
ugy tortént, hogy ténylegesen kivaléo minéségl szantoterulet ne legyen érintett.

A tervezett szabalyozasi paraméterek a meglévé és tervezett Uzemi terlileteken is a
jelenlegivel megegyezden kerllnek meghatarozasra, amely megfelel a tervezett
technologiai kovetelményeknek.

e maximalis beépithetéség 30%

e minimalis zdldfelllet 25%

e maximalis épitménymagassag 9,50 m

A tervezett paraméterek megfelelnek az OTEK kiilénleges teriiletre vonatkozé javasolt
értékeinek.

A terlletet feltaré meglévé utkapcsolat a 8417-es ut, amely megfelel6 faltarasi
lehetéséget biztosit.

A teruleten belll a jelenlegi szabalyozasi tervben kiszabalyozott utat megszintetjuk,
mivel a terlleteket a tulajdonosok egyben hasznaljak, tovabbiakban belsé feltard utra
nincs szukseég.

A tervezési terllet északkeleti oldalan végighuzédd 037 hrsz.-u mezégazdasagi ut
nyomvonalan egy 12 m szélességu ut kerul kiszabalyozasra, az alternativ megkozelités
biztositasa érdekében.

A megengedett minimalis teleknagysag értékét a véleményezési dokumentacioban
tervezett 1800 m?-rél 3000 m2-re noveltik.

Amennyiben a szabalyozas altal lehetové tett kisebb telkek megvaldsitasara nyilik igény,
ennek kialakitdsanak modjara mellékelten egy telekalakitasi javaslatot adtunk.

A napelemes kiserémivek elhelyezhetéségének terlleti mértékére egy felsé korlatot
épitettlink be a szabalyozasba, ami 4 ha-ban kerult meghatarozasra. Ez 2 db 500 kW
teljesitményl kiserémi elhelyezését teszi lehetévé a teruleten belul, ami a varhatd
igényeket kielégiti.
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Il. sz. tervezési teriilet

A kozlekedési teriileten beliil a 355/1 hrsz.-U ingatlan 273 m? terilet(i, amelyen a meglévé
épllet mintegy 37 m? alapteriiletli. A beépithetéség biztositdsa érdekében az ingatlan
terlletének nagyrészét kildn falusias lakédvezetbe oGvezetbe soroljuk a kdzlekedési
terileten belll, ugy, hogy a szomszédos lakdingatlan kétiranyu megkozelitése is
biztositva legyen a tervezett megosztasi vazrajznak megfeleléen.
A tervezett szabalyozasi paraméterek a kovetkez6k:

e maximalis beépithetéség 30%

e minimalis zdldfelllet 40%

e maximalis épitménymagassag 4,50 m

HESZ: kiegésziil az Uj dvezet el6irasaival
Lakoteriileteken beliili 6vezeti paraméterek médositasa

Szabalyozas szempontjabdl ezeken a terileteken a jelenlegi teriletfelhasznalasi mod
nem modosul.

Az Lf-1 6vezet esetében az oldal- és hatsokert méretek 4m-ben illetve 5 m-ben kerilnek
meghatarozasra: A viszonylag kis telekméretek miatt az dnkormanyzat nem kivan a
szikségesnél nagyobb kotottséget fenntartani az épitési hely tekintetében.

Az Lf-3 Ovezetben a kialakithatd maximalis telekszélesség értékét 30 m-rél 40 m-re
noveltik annak érdekében, hogy a 203 és 205 hrsz.-u ingatlanok konkrét
telekdsszevonasi kérelme megvalosithatd legyen. Annak érdekében, hogy a telepulés
torténelmileg kialakult telekstrukturaja ne séruljon, ezt a lehetbséget erre az egy Ovezetre
korlatozzuk.

Az Lf-6, Lf-7 dvezetben a beépithetéségi mutatok a telek teljes terlletére vonatkoznak,
azonban ezt a tényt az dvezetekhez tartozo leirasban kilon rogzitjuk annak érdekében,
hogy az épitési hatdsag egyértelmiien tudja alkalmazni az el6irasokat, mivel ezekben az
Ovezetekben a telek egy része be nem épithet6 savba esik.

Az onkormanyzat azon kérését, hogy amennyiben a meglévd telek terulete két vagy tobb
kulon dvezetbe vagy teruletfelhasznalasi egységbe van sorolva, a telek kilon dvezetbe
vagy teruletfelhasznalasi egységbe esé részei az adott Gvezeti eléirasoknak megfeleléen
onalléan, a szukséges telekalakitas nélkul is beépitheték legyenek nem vettlk
figyelembe, mivel felsébb jogszabalyok ezt nem teszik lehet6vé.

4.2.2. A szabalyozasi terv modositas varhaté hatasainak bemutatasa

A beépitésre szant terlletek nagysaga a telepulésen kismértékben né.

Az 1. sz. tervezési teruleten biztositott lesz az érintett ingatlanokon a kilénb6zé
gazdasagi, elsésorban mezégazdasagi funkcidju épuletek elhelyezése a jelenlegi major
terlleten érvényes beépitési paraméterekkel azonos feltételekkel. A tervezett
szabalyozasi eszk6zokkel figyelembe vettlik a lakoterlletek védelmét, illetve az OTrT
érintett dvezetei altal meghatarozott kovetelményeket.

A ll. sz. tervezési teruleten javasolt modositas egyértelmi 6vezeti paramétereket biztosit
a 355/1 hrsz.-u ingatlannak is.

A lakoteruleti 6vezeti paraméterek pontositasa érdemi moddositast nem jelentenek,
értelmezési kdnnyitést illetve lényegében a magasabb jogszabalyoknak megfelel6 oldal
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és hatsokert alkalmazasat teszik lehetévé. A nagyobb telekszélességre vonatkozd
engedmény csak egy konkrét dvezetet érint.

4.2.3. A szabalyozasi terv médositas onkormanyzatot terhelé pénzigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi terv médositasanak hatalyba 1épésével az dnkormanyzatnak pénzugyi
kotelezettség-vallalasa nem keletkezik.
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4.3. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.3.1. Tajrendezési javaslat

A hatalyos telepulésrendezési terv Tajrendezési javaslat fejezetében részletesen
ismertetésre kerultek a tertlet természeti adottsagai, tajképi értékei. Kulon felhivjuk a
figyelmet a novényalkalmazasra vonatkozd javaslatok jelen mddositas soran valo
érvényesitéseére is.

Tajrendezési szempontbdl az |. szamu tervezési terulet jar érdemi beavatkozassal.

Az |. sz. tervezési terllet nem része orszagos jelentéségl védett természeti tertletnek,
nem része a Natura 2000 halézatnak, nem része az OTrT-r6l sz6lé 2003. évi XXVI.
torvénnyel létesitett Orszagos Okoldgiai Halozat ©koldgiai folyosd dvezetének. A
tervezett modositas taj- és természetvédelmi érdeket nem sért, az okoldgiai dvezetre
vonatkozo el6irasokkal a fejlesztési cél nem ellentétes.

A tervezési terilet ugyanakkor érinett az OTrT-ben rogzitett kivald termdéhelyi adottsagu
szantoterllet dvezetével. Mivel ebben az dvezetben Uj beépitésre szant terulet csak
kivételesen jelolhetd ki, a beépitésre szant terllet kijeldlésénél ezt a kovetelményt
figyelembe vettlk. Az 0j beépitésre szant terlletek a tertleten bellli SZ3 mindségi
osztalyba tartozé szantokat nem érintik, csak az SZ5, L4, L5 minéségi osztalyba sorolt
tertleteket.

A tervezett mez6gazdasagi uzemi terulet korul a tajba illeszkedés érdekében 10 m széles
védobfasitas kialakitasat javasoltuk.

A biologiai aktivitasérték szintentartasa érdekében javasolt modositasok a 0159 hrsz.-u
terlleten tajhasznalati szempontbdl kedvezé valtozast jelentenek: A Rabca melletti,
orszagos Okologiai halézat Ovezetével, és tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terllet Oovezetével érintett terulet visszamindsitése mezdgazdasagi Uzemi
tertletbél altalanos mez6gazdasagi és erdbterlletbe a kornyezd termeészetkozeli
tertleteknek megfelel6bb hasznalatot tesz lehetévé.

A teruleten az épuletek korul kialakitandé ndvényzet egyrészt térhatarold, tértagold
szerepU, diszitd értékl, masrészt kondicionalé hatasu legyen.
A novényzettelepitésnél a zoldfelulet-alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell
venni, a természetes lagy vonalak novényzettel vald kiemelése fontos, kertlendé a merev
fasorok alkalmazasa, a novényzet megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani.
A novényzet legyen harom szintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), vagyis a zéldfelllet
terlletének minden 150 m?-ére legalabb 1 db lombos fa, 40 db cserje és a tobbi, nem
burkolt terlletre gyep vagy talajtakaré keruljon. A novényzet a helyi klimat jol tar6,
betegségekkel szemben ellenalld legyen, igazodjon a terileten levd ndévényekhez,
tartalmazzon magas diszit6értékkel rendelkez6 fajokat is. A telepitendé névényeknél a
tajpan honos fajok hasznalatat, valamint a kulturfajokat elényben kell részesiteni mas
exotakkal szemben. A diszité értékik miatt hasznalt igényesebb fajok a teljes
ndévényhasznalat 10%-at ne haladjak meg. A gyumdlcsfak, a gyenge, konnyen tord
agrendszer(, a mergezd levélzettel rendelkez6, a szurds, tovises novények hasznalatat
itt is kerulni kell. A fa- és cserjefajok meghatarozasanal elébnyben kell részesiteni a t3j
karakteréhez illeszkedd, jellegzetes, honos ndvényeket, a megjelenés gazdagitasahoz
azonban a telepulési klimahoz és az épitett kdrnyezet képéhez jobban igazodo fajok is
felhasznalhatok.

Cserjék kozul az alabbi fajok alkalmazasa javasolt: galagonyak, vadrozsa, fagyal,

veresgyurld som, husos som, mogyoro,
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tovabba lehet még: Euonymus europaeus (csikos kecskeragd)Viburnum lantana
(ostormén bangita), Philadelphus x coronarius (k6zonséges jezsamen), Spiraea x
vanhouttei (k6zénséges gydngyvesszd) Hibiscus syriacus (malyvarézsa) Lavandula
angustifolia (fas levendula) Forsythia x intermedia (aranyvessz6) Hydrangea
arborescens (fas hortenzia) Paeonia lactiflora suffruticosa (fas bazsardzsa)
Potentilla fruticosa (cserjés pimpd) Salvia officinalis (zsalya) Spiraea sp.
(gydngyvessz6) Syringa vulgaris (orgona)

A zoldfellUletek kialakitasanal a tajra jellemzé ndvénytarsulasok jellegzetes fajai kdzll a
honos vagy meghonosodott, tajba ill6 fajokat kell alkalmazni. El6térbe kell helyezni a
lombhullaté fafajtak telepitését és kertlni kell a tajidegen ndvények alkalmazasat.
Javasolt fak: tolgy, kéris, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, hazi berkenye,
vagy barkéca berkenye, fehéreper, dio.

A ll. sz. tervezési teruleten tervezett modositasnak, valamint a lakoterileti szabalyozasi
paraméterek modositasanak tajrendezési szempontbdl nincs hatasa a jelenlegi
allapothoz képest.

A terliletek nem részei orszagos jelentéségl védett természeti terliletnek, nem része a
Natura 2000 halézatnak, valamint nem része az OTrT-rél szélo 2003. évi XXVI.
torvénnyel létesitett Orszagos Okologiai Halozatnak sem.

Mivel a mddositas soran ujonnan beépitésre szant terulet kerult kijelolésre, a bioldgiai
aktivitas érték szinten tartasat igazolé szamitast mellékeltik.

4.3.2. Kornyezetalakitasi javaslat

A hatalyos telepulésrendezesi eszkdzokben —kozottik a helyi épitési szabalyzatban
(HESZ) - megfogalmazott kdrnyezeti feltételek jelen mddositas soran is betartandok, a
fejezet csak kiegésziti a modositasra vonatkozéan azokat.

43.2.1. Viz

A telepulés terilete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken [évé
telepulések besorolasarol szold 27/2004 (X11.25.) KWWM rendelet értelmében: érzékeny.
A teruletek vizgazdalkodasat nem befolyasoljak negativan a szabalyozasi terv alapjan
megvalosithatd épitmények elhelyezése.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszallitasa és feldolgozasa esetén
a terlleten kornyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes hulladéknak
min&sulé anyagok gyljtése zart, fedett térben zart edényzetekben torténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérél nincs tudomasunk. Karmentesitésre,
kulonleges miszaki beavatkozasra a teruleten nincs szukség.

A csapadékviz elvezetésénél amennyiben jogszabaly elbirja muitargyak (olaj- és
hordalékfogd) beépitésével gondoskodni kell, hogy szennyezd anyag ne juthasson a
talajba.

4.3.2.2. Levegb

A tervezési terlleteken bellul a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhazasok a
klimaviszonyokat nem maodositjak.
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A terlleten jelenleg nincs jellegzetes, a lokalis levegédminéséget dominansan
meghatarozo légszennyez0 (ipari) pontforras.

A teruleten a dominans kozlekedési eredetl légszennyez6 anyagokkal jellemezhetd
levegbminGség atlagos értékei megfeleld tartalékkal rendelkeznek, kritikus, hatarérték
kozeli 6sszetevd nincs.

A tervezett médositas szamottevdé mértékben nem noveli a terulet forgalmat.

4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési terlletek felszini szennyez6désre fokozottan érzékenyek, ezért kulonos
figyelmet kell forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés kornyezetkimeél6 megoldasaira.
A terlleten a megfelelé szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a
hulladéktarolas, illetbleg a burkolt fellletek kialakitasa kell6 biztositékot szolgaltatnak a
talajszennyezés kizarasara. A talajra, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett
létesitmények esetében semlegesnek mindsithetd.

A termd&foldrél szold 1994. évi LV. Torvény és a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szélo 1995. évi Llll. Térvény tovabba 46/1997. (XI11.29) KTM rendelet
értelmében a tervezési teruleteken a kivitelezés és a hasznalat soran biztositani kell,
hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett term&féld minéségében kart ne okozzanak.
Kivitelezési munkak esetén a kialakitandd objektumok mellett nagy tomegi munkagépek
elhaladasaval, ennek kovetkeztében kedvezbtlen meértékl talajtomorodéssel kell
szamolni. A munkak befejezését kovetden, a munkaterulet atadasat megel6zéen el kell
végezni az érintett tertletek rekultivacidjat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak
helyreallitasaval.

Mindennem( beruhazas megvaldsitasa soran a beruhazd, Uzemeltetés soran az
uzemeltetd koteles gondoskodni a szennyezédésmentes terméréteg megmentésérdl. A
kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a terméfold
mindéségeben kart ne okozzanak.

A humusz felhasznalasarél a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran
humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni, és errél talajtani szakvéleményt kérni az
illetékes hatdsagtol.

4.3.2.4. Klima, éghajlati viszonyok
A tervezett modositas a terulet klimajaban valtozast nem okoz.

4.3.2.5. Elévilag
A tervezett modositas a terulet éldvilagara nincs jelentés hatassal.

4.3.2.6. Epitett kornyezet

A tervezett modositas az épitett kdrnyezetet nem befolyasolja kedvezétlen médon. A
beépitésre szant terllet bévitését ugy hataroztuk meg, hogy figyelembe vettik a terulet
feltarulasat a 8417. szamu ut feldl.
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4.3.2.7. Zajés rezgésvédelem

A tervezési terlleteken kialakitasra keruld létesitményekre vonatkozd zajterhelési
hatarértékek megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl szold 27/2008. (XI11.3.) KvWM-
EUM rendeletben foglaltak betartanddak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e
rendeletben meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

A tervezett fejlesztéseknél fellépd épitési munkak kézben az épités idején zajjal és porral
lehet szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és id6szakos jellegl.

4.3.2.8. Hulladékgazdalkodas

A tervezési terlleteken belll épitési beruhazasok megvalésitasa, valamint a mikddés
soran a kovetkezd tablazatban felsorolt, EWC kddszamu és megnevezési (a 16/2001.
(VI11.18.) K6M rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

1501 02 papir €s karton csomagolasi hulladékok

150102 mulanyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek,
szlréanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmazdé elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabol szarmazé zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

20 01 02 uveg

2001 08 biolégiailag bomld konyhai és étkezdei hulladék

20 01 27* veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

2001 28 festékek, tintak, ragasztok és gyantak, amelyek kuldnbdznek 20
01 27*-tél

200301 egyéb telepulési hulladékok
20 03 07 lom hulladék
20 03 09 kozelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék

A keletkezd veszélyes hulladékok kezelését a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet és a
164/2002 (X.18,) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A Kkeletkez6 telepulési hulladékok kezelését a 213/2001. (XI.14.) a telepulési
hulladékokkal kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkezd hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet el6irasai szerint
torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkulonbdztetett figyelmet kell forditani a
gyljtéhelyek kialakitasara, a gyUjtéeszkozOk kivalasztasara, a szallitasra és az
artalmatlanitasa vonatkoz6 rendeletek betartdsara. A hulladékkezelést teljes kor(
szelektivitassal kell végezni. A keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok
szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult, engedéllyel rendelkez6 vallalkozasok
végezhetik.
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4.3.3. Kozlekedésfejlesztési javaslat

Az |. sz. modositas esetében a terllet f6 feltarasat a 8417. szamu ut adja.

A teruleten belll a jelenlegi szabalyozasi tervben kiszabalyozott utat megszintetjuk,
mivel a terlleteket a tulajdonosok egyben hasznaljak, tovabbiakban belsé feltard utra
nincs szukseg.

A terulet északnyugati, lakoteruletekkel hataros szélén jelenleg 10 éven tuli szabalyozasi
vonallal kiszabalyozott tavlati telepuléskdzi ut nyomvonalat telek be nem épithetd
savjaként szabalyoztuk, amellyel a terlletbiztositas tovabbra is fennmarad.

A tervezett boOvitések megkozelithetésége, illetve a kétiranyu utkapcsolat
kialakithatosaga érdekében a terulet északkeleti oldalan végighuzédoé 037 hrsz.-u
mezdgazdasagi ut nyomvonalan 12 m szélességu ut kerul kiszabalyozasra.

A 1. szamu tervezési teruleten tervezett moddositas és a lakoterlleti paraméterek
modositasa kozlekedésfejlesztési igénnyel nem jarnak.

4.3.4. Koézmiifejlesztési javaslat

Az |. sz. tervezési terulet teljes kozmdiellatasa a telepulési kozmuihal6zatokra valo
rakotéssel biztosithatd.

A terulet viz- csatorna és elektromos aram ellatasa a 8417 sz. uton 1évé kozmUvekrdl
megoldott. A telepulés gazfogaddja a terulet északkeleti sarkan talalhato, sziikség esetén
a gazellatas innét biztosithato.

A ll. sz. terlleten torténé modositas valamint a lakoterlleti szabalyozasi paraméterek
modositasa kdzmlifejlesztési igénnyel nem jar.

4.3.5. Elektronikus hirkozlés

A tervezési teruletek a tavkodzléssel illetve misorszérassal dsszefliggd infrastrukturalis
elemeket nem érintenek.

4.4. EGYEB ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.4.1. Orodkségvédelem

A tervezett mddositassal érintett tertletek kozvetlendl nem érintenek épitett 6rokségi
értékeket. A tervezési teruletek kdrnyezetében miemlék nem talalhato.

A 07 hrsz.-u teruleten a tervezett bdvitések helyét ugy hataroztuk meg a GYMSM
Kormanyhivatal Epitésiigyi és orokségvédelmi Osztalyanak javaslatait is figyelembe
véve, hogy a tervezett funkciok a szomszédos lakoterileteket ne terheljék, ezért azok
100 m-es kornyezetében az allattartd funkcioju épuletek telepitését nem tettlk lehetéve,
illetve a terulet feltarulasa szempontjabdl a tervezett bdvités a terllet északkeleti oldalan
kerllt meghatarozasra, védéfasitassal kortlvéve.

Az Oonkormanyzat altal kért telekszélességre vonatkozé modositasi kérelmet egy konkrét
Ovezetre korlatoztuk, annak érdekében, hogy a telepllés tdrténelmileg kialakult
telekstrukturaja ne bomoljon fel.
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A tervezési teruletek nyilvantartott régészeti leléhelyet nem érintenek, a telepulés
teruletét érintd régészti lel6helyekre vonatkozo6 adatszolgaltatast szintén a Forster Gyula
Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont biztositotta.

Az épitéssel Osszefluggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6kerlld, régészeti lel6helyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz0616 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.
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