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1 TERVEZESI FELADAT
1.1 ELOZMENYEK

Gydrsévényhaz kdzség Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete 2002-2004 évek folyaman
az épitett kornyezet alakitasaroél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Térvény (a tovabbiakban
épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabb4 a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi 6nkorményzatokrél szo6l6 tobbszér mddositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- €s jogkdrében eljarva elkészittette
a telepilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozd, addig hianyzo telepllésrendezési tervet.

Az 1997. évi LXXVIII térvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt médositd
1999. évi CXV. torvény értelmében a rendezési tervet telepllésfejlesztési koncepcidval
(tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A rendezési terv el6zményeként elkészilt a kdzség
telepulésfejlesztési koncepcidja, melyet a képviselbtestilet az 27/2003 (V.27.) KH szamu
képviselS-testileti hatarozattal elfogadott.

Gydrsévényhaz koézség dnkormanyzatanak képviselbtestiilete 2004-ban hagyta jéva a

telepllés telepllésszerkezeti és szabdlyozasi tervét. A telepllésszerkezeti tervet a 16/2004
(111.30.) szadm( o6nkormanyzati hatérozattal, a szabalyozasi tervet a 2/2004 (IV.01.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagytak jova.
Az azota eltelt id6ben két alkalommal, 2011-ben és 2017-ben kerUlt sor a telepilésrendezési terv
modositasara, amelyeket a 3/2011. (1.15.), és 12/2017. (1.31) szamu képviselS-testileti
hatarozatokkal, illetve az 1/2011. (11.16.) és 1/2017. (11.01.) szamu 6nkormanyzati rendeletekkel
hagyott jova a képviselb-testilet.

A fenti dokumentéciokat céglink a Tér-Halo Kft. készitette.

2019. évben egy eddig nem hasznositott, a telepilésszerkezeti tervben Kkijelolt, de nem
szabdlyozott gazdasagi terlilet besorolasu teriletre érkezett kérelem az ©nkormanyzathoz,
melyben a szabalyozasi paraméterek meghatarozésat kérik a tulajdonosok. A cél egy allattartd
tojé telep kialakitasa. Az 6nkorményzat tAmogatja a vallalkozas fejlesztési elképzeléseit.
Gydrsdvényhaz teleplilés 6nkormanyzatanak képviselbétestlilete ennek megfeleléen ugy dontétt,
hogy a kdzség telepiilésrendezési tervét erre a terilletre vonatkozéan mdadositani kivanja.
Tovabba a jelen mddositas érint egy tervezett lakoteriiletet ahol a szabalyozasi vonalak és
Ovezeti hatarok kis mértékli pontositasa szikséges egy meglévé 20 kv-os légvezeték
nyomvonala miatt.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepciéban megfogalmazott 6 fejlesztési
elképzeléseknek, a jelenleg tervezett modositds megfelel, igy nincs szikség a
telepuilésfejlesztési koncepcié médositasara.

A tervezési feladat a szabdlyozasi tervmédositas elkészitése, a hozza tartozé szakagi
munkarészekkel egydtt.

A terlletre vonatkoz6 telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasanak elkészitésével az
onkormanyzat céglinket, a Tér-Hal6 Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és modositasa
e Gybr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2019.
o Gyébrsovényhaz Rendezési Terve 2004. (és hatalyos médositasa)

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan a tervezett modositas egyszeriisitett eljaras
keretében lefolytathat6. Jelen dokumentacié a telepillésrendezési tervmaodositas
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41. 8§ szerinti véleményezési szakaszhoz elkészitett
anyaga.
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1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA
1.2.1 A telepiulésrendezési tervmodositas altal érintett terlletek

Jelen tervdokumentécié Gybrsdvényhaz kdvetkezd részeire vonatkozik:
e a0266/1, 0267/1, 0268/5-6 hrsz.-u terlletek
e a0263/4,127/69, 127/72-76 hrsz.-U terlletek

1.2.2 A telepilésrendezési terv modositasanak célja

1. SZ. TERULET
A 0266/1, 0267/1, 0268/5-6 hrsz.-u Gksz 0Ovezetbe sorolt ingatlanok szabalyozasi
paramétereinek meghatarozasa.

A fenti ingatlanokon az AVIAGEN Kft., egy allattenyésztéssel foglalkozé vallalkozds a mellékelt
beépitési terv szerint egy korszer( technolégiaval miikédé baromfi tojé Gizemet kivan létesiteni.
Aterllet a telepuilésszerkezeti tervben gazdasagi teruletként szerepel, szabalyozasi paraméterek
azonban nem kerlltek meghatarozasra. A tervezett felhasznalasnak megfeleléen a teriletet
gazdasagi kereskedelmi-szolgéltaté dvezetként kivanjuk a szabalyozasi terven szerepeltetni, a
tervezett funkciéhoz igazodé beépitési paraméterekkel.

A tervezett telep tojételepnek épil. Ez azt jelenti, hogy a rotacié szerint 43 hetet fog ott tolteni
egy-egy allomany, 18. élethéttél a 61. élethétig. Utana 7 hetes szerviz periédus kdvetkezik, majd
Ujra indul a kdvetkez6 allomany.

Feladat: a szabalyozasi terv és a HESZ kiegészitése

2. SZ. TERULET
A 0263/4, 127/69, 127/72-76 hrsz.-u falusias laké és kdzpark 6vezetbe sorolt ingatlanok
esetében a tervezett szabalyozasi vonalak és dvezeti hatarok pontositasa.

A fenti ingatlanokon tervezett (j lakdteriiletet ENY- DK iranyban egy 20kv-os légvezetés szeli
ketté. A hatalyos telepilésrendezési tervben a légvezeték nyomvonala pontatlanul szerepel, igy
a tervezett telekosztas és szabalyozas észszerlien és gazdasagosan nem megvalésithaté. A
szabalyozasi vonalak és a tervezett 22 m széles szabalyozasi szélességl ut kis mértéki
korrekcidja sziikséges.

Feladat: a szabalyozéasi terv médositasa

1.3 MELLEKLETEK

1.3.1 Foéépitészi feljegyzés a telepllésrendezési tervmodositas tartalmi
kévetelményeirél
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyérsovényhaz kozség képviselbtestilete a 27/2003. (V.27.) szamu képviseld-testileti
hatarozattal fogadta el a kodzség telepllésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos
Terlletfejlesztési Koncepcioval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval
0sszhangban kertlt meghatarozéasra.

Jelen tervdokumentacidbban megfogalmazott maodositasok, illetve szabalyozési elemek a
telepulésfejlesztési koncepcid céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen
illeszkednek a telepllésfejlesztési koncepcioban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések modositaséra
nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A telepllésszerkezeti terv nem modosul. A 2. sz. tervezési terlileten az Ovezeti hatérok
pontositaséat technikailag pontositva abrazoltuk a telepulésszerkezeti terven is.

4 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
4.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1.1 TH-20-02-06 sz. dokumentacio6

SZ-1/M szamu Szabalyozasi terv M 1:2 000 felbontasu
SZ-2/M szamu Kiltertleti Szabalyozasi terv M 1:3 000 felbontasu

4.1.2 Rendelettervezet

Gydrsdvényhaz kézség__Onkorményzaténak képviselbtestllete
...l...(...) Ok. sz. Rendelet tervezete

a 2/2004 (IV.01.) Ok. sz. rendelettel jovahagyott Gyérsévényhaz Helyi Epitési
szabdlyzata és a Szabalyozasi Terv modositasarol.

Gydrsdovényhaz kdzség Képviselbtestilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIIl. Térvény (a tovabbiakban épitési térvény) 6. 8§ (3) (4) tovabba a 13. § (4)
bekezdésében, és a 253/1997. (XI.20.) Korm. Rendelettel kdzzétett Orszagos
Telepilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a médositasarol
szOl6 36/2002. (Ill. 7.) Korm. Rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrdl sz6l6 tébbszér médositott 1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

1.8 Gy6rsOvényhaz Kozség Képviselbtestiletének 2/2004. (1V.01.) szdmu ©Onkormanyzati
rendeletében Gydrsdvényhaz Koézség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl
(tovabbiakban: HESZ) megallapitott ,Szabalyozasi terv ,SZ-1” jelii tervlapja helyébe a rendelet 1.
melléklete szerinti ,SZ-1/M" tervlapon ,tervezési terilet hatara” jellel hatarolt terlletre
vonatkozéan az ,SZ-1/M” tervlap |ép.
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2.§ Gy6rsdovényhaz Kozség KeépviselStestiletének 2/2004. (IV.01.) szamu Onkormanyzati
rendeletében Gydrsdvényhaz Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl
(tovabbiakban: HESZ) megallapitott ,Szabalyozasi terv ,SZ-2” jelli tervlapja helyébe a rendelet 1.
melléklete szerinti ,SZ-2/M” tervlapon ,tervezési terilet hatara” jellel hatarolt tertletre
vonatkozoéan az ,SZ-2/M” tervlap lép.

3.8 A HESZ 16.8§ kiegésziil az alabbiakkal:

Gksz-1 ?i Igoégg 1,0 jelii épitési ovezet

Megengedett hasznélat Kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épllet, épitmény
A tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalati lakas
Baromfi toj6lizem, Baromfikeltet6 Gzem
Parkol6
Igazgatasi és irodaépuletek, raktarépuletek

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 4. szam( mellékletben felsorolt
jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken belll
kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %

A telek legkisebb méretei Terllet: min. 5 000 m?

A beépitési mod Szabadon &llo
El6kert meélysége: min. 5 m
Oldalkert mélysége: min. 5 m
Hatsokert mélysége: min. 5 m

Megengedett legnagyobb szintterilet-siriiség | 1,0

Egyéb elbirasok Technologiai célu épitmény, kémény, silo
maximum 12,0 m épuletmagasséaggal
épithetd

A beépitettség legnagyobb mértéke 50 %

A megengedett épiiletmagassag Maximum 7,5 m

4.8 Jelen rendelet az elfogadas napjatol szamitott 15. napon Iép hatalyba. Ezzel egyidejlleg
Gydrsovényhaz kdzség képviselbtestiletének 2/2004.(1V.01.) szamu rendelete a teleptilés helyi
épitési szabalyzatarél médosul.

Az SZ-1/M Szabalyozési tervlapon szabalyozott terliletre vonatkozéan az SZ-1 jell Szabalyozasi
terv hatalyat veszti.

Az SZ-2/M Szabalyozési tervlapon szabélyozott terliletre vonatkozéan az SZ-2 jell Szabalyozasi
terv hatalyat veszti.

5.8 Jelen rendelet el6irasait a hatalyba lépést kdvetéen indult, valamint a folyamatban 1évd
eljarasokban kell alkalmazni.

jegyzé polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerilt: Gy6rsOvenyhaz, 2020 ...........coooviiuiiiiiiieeeeiiiiiieieeeee e

jegyzd
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4.2 LEIRAS
4.2.1 A szabalyozas alapelvei

A szabdlyozasi terv készitésének célja a teriilet igénybevétel épitésjogi hatterének biztositasa, a
telepulésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasnak megfeleléen.

A szabalyozasi paraméterek a tervezett technoldgianak megfeleléen kerliltek meghatarozasra,
figyelembe véve a tovabbi bévités lehetbségét is.

A tervezett fejlesztések érdekében a tervezési teriletre vonatkozoan egy Uj 6vezettel egészitjik
ki a Helyi Epitési Szabalyzatot, a terilletet Gksz-1 dvezetbe soroljuk. Jelenleg a telepiilésen nem
volt Gksz dvezet részletesen szabdlyozva.

Az allattenyésztés mar teljesen zart rendszerben torténik, a tevékenység nem jelent jelentds
mérték( zavarast a kdrnyezetére vonatkozéan. Ennek megfeleléen az dvezet besorolhaté az
OTEK szerinti Gksz évezetbe.

Ennek az dvezetnek az OTEK-ban rogzitett hatarértékei alapjan a tervezett beépités mértéke 50
%-ban kertl meghatarozasra, a minimalis zoldfelllet nagysaga 30 %.

A maximalis épuletmagassag 7,5 m-ben keriilt meghatarozasra a technoldgiai célu épitmények
esetében megengedett a 12 m-es épilletmagassag.

A tervezési teriletet hatarol6 Ut 16 m-es szabdlyozasi szélessége megfelel a tehergépjarmivel
valé megkodzelités kdvetelményeinek.

4.2.2 A szabalyozasi terv médositas varhaté hatasainak bemutatasa

A beépitésre szant terliletek nagysaga a telepllésen nem valtozik.
A tervezési terllet telepllésszerkezeti terv elhatarozasai szerinti terlletfelhasznalasa lehetévé
valik.

4.2.3 A szabalyozasi terv modositds o©Onkormanyzatot terhelé pénziigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi tervmédositas elbirasai a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervhez képest tovabbi
onkormanyzati pénzugyi kotelezettségvallalassal nem jarnak.
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4.3 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.3.1 T4jrendezeési javaslat

A hatalyos telepllésrendezési terv Tajrendezési javaslat fejezetében részletesen ismertetésre
kerlltek a terllet természeti adottsagai, tajképi értékei. A ndvényalkalmazésra vonatkozé
javaslatok jelen modositds soran is érvényesitésre kertiltek.

A tervezési terilet telkei kultertleti ingatlanok, jelenleg is beépitésre szant gazdasagi tertletként
vannak szabalyozva.

A telephely nem esik vizbazis vagy barlang védédvezetébe.

A tervezési terilet Natura 2000 kdzdsségi jelentdségl halozat teriletét, védett természeti
terilletet nem érint, valamint nem része az Orszagos Okologiai Halézat magteriletének. A
tervezései tertlettél mintegy 350 méteres tavolsagra talalhatd a legkdzelebbi 6koldgiai hal6zat és
Natura 2000 Ovezet.

Mivel a médositas soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem kerdl kijelélésre, a biologiai
aktivitds érték szinten tartasat igazol6é szamitas nem sziikséges.

A tervezési terlileten tervezett médositasnak érdemi tdjrendezési vonatkozasa nincs.

A tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tdjhasznalati
jellemzdit nem befolyasolja, védendd tajképi elemet nem érint, a tevékenység természeti-és
tajvédelmi érdeket nem sért.

A megvalésitandd éplletek koruli novényzettelepitésnél a zoldfelllet-alakitds esztétikai
szempontjait is figyelembe kell venni, a természetes lagy vonalak névényzettel valdé kiemelése
fontos, kerilendd a merev fasorok alkalmazasa, az utak mentén elhelyezendd noévényzet
megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani.
A noévényzet legyen harom szintl (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), vagyis a zoldfelllet
tertletének minden 150 m?-ére legaldbb 1 db lombos fa, 40 db cserje és a tobbi, nem burkolt
terlletre gyep vagy talajtakard kertljon. A névényzet a helyi klimat jol tirS, betegségekkel
szemben ellendllé legyen, igazodjon a teriileten levé névényekhez, tartalmazzon magas
diszitéértékkel rendelkezé fajokat is. A telepitendd ndvényeknél a tajban honos fajok hasznalatat,
valamint a kulturfajokat elényben kell részesiteni mas exétakkal szemben. A diszitd értékik miatt
hasznalt igényesebb fajok a teljes ndvényhasznalat 10%-at ne haladjak meg. A gyimolcsfak, a
gyenge, konnyen tor6 agrendszeri, a mérgezé levélzettel rendelkez6, a szuros, tovises novények
hasznalatat itt is kertlni kell. A fa- és cserjefajok meghatarozasanal elényben kell részesiteni a
taj karakteréhez illeszkedd, jellegzetes, honos novényeket, a megjelenés gazdagitasahoz
azonban a telepulési klimdhoz és az épitett kornyezet képéhez jobban igazodd fajok is
felhasznélhatok.
Cserjék kozul az alabbi fajok alkalmazasa javasolt: galagonyak, vadrézsa, fagyal,
veresgy(rl som, hasos som, mogyoro,
tovabba lehet még: Euonymus europaeus (csikos kecskeragd)Viburnum lantana (ostormén
bangita), Philadelphus X coronarius (k6ztnséges jezsamen), Spiraea x vanhouttei
(kd6zdnséges gyongyvesszd) Hibiscus syriacus (malyvarézsa) Lavandula angustifolia (fas
levendula) Forsythia x intermedia (aranyvessz8) Hydrangea arborescens (fas hortenzia)
Paeonia lactiflora suffruticosa (fas bazsar6zsa) Potentilla fruticosa (cserjés pimpd) Salvia
officinalis (zsalya) Spiraea sp. (gydngyvessz8) Syringa vulgaris (orgona)

A zoldfelliletek kialakitasanal a tajra jellemz6 noévénytarsulasok jellegzetes fajai kdzil a honos
vagy meghonosodott, tajba ill6 fajokat kell alkalmazni. El6térbe kell helyezni a lombhullaté fafajtak
telepitését és keriini kell a tdjidegen novények alkalmazaséat. Javasolt fak: télgy, kéris, hars,
gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, hazi berkenye, vagy barkéca berkenye, fehéreper, di6.
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A mérgez6 részeket tartalmazo novények, allergén névények, a kartevok altal gyakran karositott,
atlagosnal tobb apolasi és fenntartasi munkat igényl6 névények mell6zendék.

4.3.2 Kornyezetalakitasi javaslat

A hatéalyos telepiilésrendezési eszkdzokben —kozottilk a helyi épitési szabalyzatban (HESZ) -
megfogalmazott kornyezeti feltételek jelen modositas soran is betartanddk, a fejezet csak
kiegésziti a modositasra vonatkozéan azokat.

A tervezett fejlesztések a lehet6 legkisebb kérnyezetterheléssel valdsitandéak meg. A maximalis
zaj- és levegBszennyezettségi hatarértékek a hatalyos jogszabalyok alapjan, a helyi épitési
szabalyzatban is rogzitésre kertilnek. A megfelelé védéteriletek, véddzold-savok kialakitasarol
gondoskodni kell.

43.21. \Viz

A telepllés terllete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levé
telepilések besorolaséarol sz6lé 27/2004 (X11.25.) KvWM rendelet értelmében: érzékeny felszin
alatti vizmindség védelmi tertleten 1évé telepulés.

A terllet vizgazdalkodasat nem befolyasoljdk negativan a szabalyozasi terv alapjan
megvalésithatd épitmények elhelyezése.

A tervezési terllet felszin alatti vizbazis védéidomat nem érinti, kozvetlen kozelében vizkivételi
|étesitmény nem talalhaté.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszéllitasa és feldolgozasa esetén a
terlleten kdrnyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. A szennyviz zart szennyvizgy(ijté
aknaban kertl elhelyezésre, majd engedéllyel rendelkezd atvevd szallitja el.

A tetbzetekre hullé csapadékviz sajat telken beldl keril gy(jtésre és szikkasztasra.

Veszélyes hulladéknak minésilé anyagok gyljtése zart, fedett térben zart edényzetekben
torténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kildnleges
miszaki beavatkozasra a terlleten nincs szikség.

A tervezési terileten belll elhelyezhetd létesitmények - a kialakitand6 lUzemeléstechnolbgia
alapjan - havaria esetén is alacsony kockazati szintek.

A csapadékviz elvezetésénél mitargyak (olaj- és hordalékfogd) beépitésével gondoskodni kell,
hogy szennyez anyag ne juthasson a talajba.

4.3.2.2. Levegd

Jogszabalyok

A levegbtisztasag-védelmi elbirasokat “a levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél”
sz016 mbdositott 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

A légszennyezettségi hatarértékeket “a levegbterhelési szint hatarértékeirdl, és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szoldé” 4/2011. (1.14.) VM rendelet
hatarozza meg.

A tervezésiterulet GyOrsovényhaz DNY-i részén talalhato.
A tervezési terlletet mezégazdasagi tertiletek hataroljak. A teleptlés lakott oldalan pedig
egy erddésav is huzodik.
A legkozelebbi éplletek a Fehértodi utca belterlleti szakaszan 1évé 64. és 47. hrsz. alatti
lakGépliletek. A terilet falusias lakéteriilet, és mintegy 800 méterre van a tervezett allattartd
épulettdl északra.
Az uralkod6 szélirany E-NY, D-K iranyd.
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A terllet légszennyezési besorolasa a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet alapjan:

A légszennyezettség agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolé 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete szerint Gy8rsévényhaz telepillés a 10. Iégszennyezettségi zénaba
tartozik.

PM10
Talaj- 5
SO2| NO2 | CO | PM10| Benzol | kézeli | arpen | K89 | nikkel | Olom | EEM2@"
- mium pirén
Ozon
As Cd Ni Pb BaP
F|F|F| E | F | ol F F F F D

A zénak tipusai (5. melléklet a 4/2011. (I. 14.) VM rendelethez)

» A csoport: agglomeracio: az Lvr. szerint.

» B csoport: azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6
anyag tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tlréshatart
meghaladja. Ha valamely légszennyez® anyagra tlréshatar nincs megallapitva, de
a terlleten e légszennyezd anyag tekintetében a levegbterheltségi szint meghaladja
a hatarértéket, a tertiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

» C csoport: azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tdbb l1égszennyezé
anyag tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tlréshatar
kozott van.

» D csoport: azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezé

anyag tekintetében a fels6 vizsgalati kiisz6b és a levegéterheltségi szintre vonatkoz6

hatérérték kozott van.

E csoport: azon terilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd

anyag tekintetében a fels6 és az alsd vizsgalati kliszob kozo6tt van.

F csoport: azon terllet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobot

nem haladja meg.

O-1 csoport: azon terllet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a

célértéket.

O-ll csoport: azon tertlet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentricidja meghaladja a

hosszu tavu célként kitlizott koncentracio érteket.

Az also és fels§ vizsgalati kiiszobérték meghatarozasa a levegéterheltségi szint és a helyhez

kotott légszennyez§ forrdsok kibocsatdsanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével

kapcsolatos szabalyokroél sz6l6 jogszabaly szerint torténik.

A terllet levegéjének min6ségét globdlis, regionalis és lokalis hatasok egyulttesen alakitjak.

Globalis hatasok a vizsgalt kis térség levegbminéségét a kdrnyezd térségekhez képest nem

véltoztatjak, eredményuk az egész orszagra jellemzd hattérszennyezettséget alakitjak.

vV VWV V V¥V

Tuzelés technologia
A telephelyen gazkazan telepitése tervezett.

A pontforrasokhoz tartozé berendezések miikddtetésének kdérnyezeti hatasai levegéterhelésben
nyilvanulnak meg, ezért részletesen ezt a kornyezeti hatést kell vizsgalnunk.

A tlzelési technologiak kézil a levegbterhelés szempontjabdl a legkedvezdbb energiatermeld
folyamat a gaztizelés, a foldgaz hasznélata BAT-ot képvisel6 technikanak tekinthetd. A foldgaz
kéntartalma valtozo6, de a klasszikus energiahordozéhoz képest minden esetben csekély. A gaz-
levegd keveredés jol biztosithatd, koromképzddésre csak rosszul bedllitott berendezések esetén
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kell szamitani. Csekély méretli emisszié miatt altalaban kén-dioxid és korom mérésre nincs
szikség, elegendd a tlzelés kdrilményeinek vizsgalata. JoI beallitott kazanok esetében a szén-
monoxid kibocsatas is csekély.

A pontforras varhaté kibocsatasi értékeit, annak mennyiségi és mindségi jellemzéit, valamint az

elvart hatarértékeket a kdvetkez6 tablazatban adjuk meg.

Koncentracié mg/m?

Koncentracié mg/m3

Légszennyezbanyag 5 s 3
megnevezése mért 3 fogétiag;?;?g?tra Hatartérték mg/m
Szén-monoxid 1,75 2,10 100

Nitrogén-oxidok 18,95 22,73 350
Kén-dioxid <4 - 35
Szilard <1 - 5
Szén-dioxid 158,45 - -

A berendezések energia felhasznaldsat a vallalat rendszeresen nyomon fogja koévetni, a
kazanokat szerz6déses partnerével tartatja karban.

A flstgaz kibocsatas nem szlntetheté meg, de a termelt energia takarékos felhasznalasa
csokkentheti a képz6dé fistgaz mennyiségét.

A kibocsatasi értékek megfelelé karbantartas és beallitas esetén allandénak tekintheték, ezért
nem szukséges a levegdbe torténd kibocsatas minéségének folyamatos ellenérzése. A vallalat a
pontforrasok légszennyezd anyag kibocsatasat 5 évenként megméretteti. A fbldgaz
komponensek kibocsatasnal hatasterilettel nem szamolunk, mivel az a levegében felhigul.

A terlleten bellli épitési tevékenységek soran varhaté levegéterhelés

Az épitési munkat végzé munkagépek- valamint a szallité jarmlvek szarmaz6 mikoédéseébdl
légszennyezd anyagok lesznek hatassal a levegdkornyezetre.

Az épitési munkélatokbdl eredd légszennyezés idészakosan lép fel az épitési terlletén,
valamint az épitéanyagok széllitAsahoz igénybe vett utak melletti tertleteken.

A munkélatok miatt a kornyezet porterhelésének, valamint a munkagépek és jarmivek
Uzemeltetésébdl szarmazg, kipufogdgazukban Iévé légszennyezd anyagok koncentraciéjanak
atmeneti névekedésével kell szamolni.

A képz8d6 por a munkaterilet kbzelében kiulepszik normal meteorolégiai korilmények kozott.

A por nagyobb tavolsagra valé elhordasa csak er6s szél és szaraz id6jaras esetén
kovetkezhet be, azonban ilyen esetekben a porképzddéssel jard6 munkafolyamatokat
szuneteltetni kell.

A kiporzas csokkenthet6 a szallitéjarmiivek takarasaval, valamint ahol a technolégia engedi, a
felllet nedvesitésével, eséztetéssel.

A munkagépek miikédése soran légszennyez6 anyagok keriilnek a levegdbe. Kipufogdégazuk
kilénb6zbé koncentracibban tartalmaz szén-monoxidot, nitrogén-oxidot, kormot és
szénhidrogéneket. Az anyagszallitasok hatdsa a munkatertiletek, illetve szallitasi utak néhany
tiz méteres kornyezetében lesz észlelhetd.

A Kkivitelezés soran a foldmunkak, a tereprendezés, a fellleti porzas, valamint a szallitasi
tevékenységek leveg8szennyezd6dést eredményeznek. Légszennyez6 anyagok lehetnek: szén-
monoxid, nitrogén-oxidok, kén-dioxid, por, korom. Az épitési munkélatok soran féként diffuz
jellegl emisszidkkal kell szamolni, amelyek els6sorban az alapozaskor levegébe kerilé porbdl,
esetlegesen az épitdanyagokbdl felszabadul6 ugyancsak szilard szennyez6kbél, valamint az
alkalmazott munkagépek mikodése soran a kipufogdgazban megjelené gaz, folyadék és
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szilard kibocsatasokbol jonnek létre. A fellépd hatasok atmeneti jellegliek és csak az épitkezés
fazisaban jelentkeznek.

A munkagépek altal kibocsatott szennyezdanyagok a levegd mindségére csekély hatéssal
birnak, a lIégtérben révid idén belul felhigulnak.

Tapasztalati adatok alapjan kijelenthet6, hogy a telephelyen épithetéhtz hasonlé volumen(
épitmények épitésekor a levegGtisztasag védelmi kovetelmények teljesulnek, azonban a
kornyezeti elem védelme érdekében bizonyos intézkedések betartdsa indokolt.

Az épitési tevékenyséq soran, levegd porterhelésének csokkentésére tett intézkedések

o Az épitési miveletek végrehajtasanal figyelembe vételre kerllt, hogy a
hasznosithaté anyagok hasznositasarél gondoskodni kell.

o A talaj kitermelési munkalatok végzését lehetbleg szélcsendes idében kell
végezni. Erésen szeles idében a lehetséges porképz6dés miatt a munkavégzeést
kerdlni kell.

e Az inert hulladékok szallitAsat csak ponyvaval fedett, vagy zart teherautokon lehet
megoldani.

o A Kkeletkez6 hulladékok elszallitdsat burkolt Gtvonalakon kell végezni.

e Megfelel6 logisztikai szervezéssel el kell érni azt, hogy a szallitéjarmivek minél
rovidebb ideig tartdzkodjanak az épitési teriileten, Uresjaratukat kertilni kell.

o A szdllitds, helyszinen térténd anyagmozgatads idején a porterhelés
minimalizaldsa érdekében sziikség szerint az anyagokat nedvesiteni kell.

e A munkaterulet pormentesitésérdl folyamatosan gondoskodni kell.

e A hulladékok gytijtését szelektiven kell megoldani. A kénny( frakcioju hulladékokat
szél altal térténd elhordas ellen konténerben kell gy(jteni.

Epités ideje alatt a munkagépek kipufogd gazai, a foldmunkak és a foldes utak felporzasa
okozhat légszennyezést. Az épitési terlileten csak olyan, a szabvanyoknak, orszagosan
el6irasoknak megfeleléen vizsgaztatott munkagép dolgozhat, amelynek szennyez6anyag
kibocsatasa megfelel az elbirasoknak. A munkateruleten (varakozas, rakodas) kerulni kell a
motorok Ures jaratasat.

A kipufogbgéz kibocséatds az épitési munkdlatok idejére korlatozodik, a telepités helyétél
tavolabb jelentésen lecsokken, a levegd elviselhet6 mértéki minéség romlasat okozza. E
kibocsatasok viszonylag kis kiterjedésliek, és idében korlatozottak, hatasuk idészakosan
terheld, a hatas id6leges, az épitési munkak befejezésével megszinik.

Levegobtisztasag-védelmi szempontbdl az épitési tevékenységek els6sorban a telepre
korlatoz6do légszennyezéssel, csapadékhianyos idészakban elsésorban porképzédéssel
jarhatnak. Az egyes munkagépek és erégépek (elsésorban diesel Uzem() kipufogd gazai
légszennyezé anyagokkal szennyezik a légteret (NOx, CO, CnHn, szilard). Tekintettel a
munkak idészakos jellegére és rovid idétartamara, a fellépd kornyezetterhelés nem szamottevo.

A munkagépek tobbsége diesel Uzemd. A munkalatokat végz6é gépjarmivek eérvényes
kornyezetvédelmi zdldkartyaval rendelkeznek.

Az épitési tevékenységek levegoébtisztasag-védelemre gyakorolt koérnyezeti hatasa
létez6, de elviselheté terheléstjelent.
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4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési terilletek felszini szennyezddésre fokozottan érzékenyek, ezért kilonos figyelmet kell
forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés kdrnyezetkimél6 megoldasaira.

A terlleteken a megfeleld szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a hulladéktarolas,
illetbleg a burkolt fellletek kialakitasa kell6 biztositékot szolgéltatnak a talajszennyezés
kizarasara. A talajra, mint kérnyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett |étesitmények esetében
semlegesnek mindsithetd.

A term&foldrdl szold 1994. évi LV. Torvény és a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz06l6 1995. évi LIIl. Torvény tovabba 46/1997. (X11.29) KTM rendelet értelmében a tervezési
terlileteken a kivitelezés és az Gizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az
érintett term&féld minéségében kart ne okozzanak.

Kivitelezési munkak esetén a kialakitandé objektumok mellett nagy témegli munkagépek
elhaladasaval, ennek kovetkeztében kedvezétlen mértéki talajtdmoérodéssel kell szamolni. A
munkak befejezését kdvetéen, a munkaterilet atadasat megel6zéen el kell végezni az érintett
tertletek rekultiviciojat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennem( beruhazas megvaldsitasa sordn a beruhazd, Gzemeltetés soran az lUzemeltetd
koteles gondoskodni a szennyez6désmentes terméréteg megmentésérdl. A kivitelezés és
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméfold minéségében kart ne
okozzanak.

A humusz felhasznalasarél a terlleteken tervezett beruhazdsok megvalésitasa soran
humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni, és errdl talajtani szakvéleményt kérni az illetékes
hat6sagtol.

4.3.2.4. Klima, éghajlati viszonyok

A tervezett modositas a terilet klimajaban érzékelhetd valtozast nem okoz.

43.25. Elévilag

A tervezett modositasok a kérnyezd élévilagra nincsenek érdemi hatassal.

4.3.2.6.  Epitett kornyezet

A tervezett médositas az épitett kornyezetet nem befolyésolja kedvezétlen médon.

4.3.2.7.  Zaj és rezgésveédelem

A terlleteken kialakitasra kerildé létesitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek
megallapitdsanal a zaj és rezgésvédelemrdl szold 27/2008. (X11.3.) KvWWM-EUM rendeletben
foglaltak betartanddk. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitdsanél e rendeletben meghatarozott
hatarértéket kell figyelembe venni.

A tervezési terlleteken fellépd épitési munkak kdézben az épités idején zajjal és porral lehet
szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és id6szakos jellegu.

4.3.2.8. Hulladékgazdéalkodas
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TER-HALO KFT 9024 Gyér, Babits M. u. 17/A
Gydrsévényhdz szabalyozasi tervmodositas

A tervezési terlleteken belll épitési beruhazasok megvalésitasa, valamint a mikoédés soran a
kdvetkezd tablazatban felsorolt, EWC kdédszamu és megnevezési (a 72/2013. (VII.27.) VM
rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

150102 papir és karton csomagolasi hulladékok

150102 mianyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmazd, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sziliréanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmaz6 elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabodl szarmazo zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

2001 02 Uveg

2001 08 biolégiailag boml6 konyhai és étkezdei hulladék

20 01 27* veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

2001 28 festékek, tintdk, ragasztok és gyantak, amelyek kilénbdznek 20 01
27*-t6l

200301 egyéb telepullési hulladékok

20 03 07 lom hulladék

20 03 09 kodzelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék

A keletkezd veszélyes hulladékok kezelését a 225/2015. (VIII.7.) Korm. rendelet és a 309/2014
(XI1.11.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A keletkez6 teleplilési hulladékok kezelését a 2014. évi CLXXXV a teleptlési hulladékokkal
kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkez6é hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet elGirasai szerint
torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkulldnboztetett figyelmet kell forditani a gydijtéhelyek
kialakitasara, a gyljtéeszkozok kivalasztasara, a szallitasra és az artalmatlanitasa vonatkoz6
rendeletek betartdsara. A hulladékkezelést teljes korl szelektivitassal kell végezni. A keletkezé
veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok szallitdsat és artalmatlanitasat csak arra jogosult,
engedéllyel rendelkez6 vallalkozasok végezhetik.

4.3.3. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezett modositas kozlekedésfejlesztési igénnyel nem jar.

A telkek feltardsa a hataros kialakult kozterlletek, a 8503 szamu Gydrsévényhaz Fehértoé kozotti
atrél biztositott, amelyeknek szabdalyozési szélessége megfelel a teherforgalmi megkozelités
kovetelményeinek (16 m). A kozuti csatlakozas helye a jelenlegi 0267/1 hrsz-u utnél tervezett,
ennek van csatlakozasa jelenleg is a kdzutra.

A tehergépjarmiivek az M85-6s gyorsforgalmi ut fel6l érkeznek a telepre, az enesei lehajto-Bezi-
baromfitelep Gtvonalon.

A tervezett létesitmény forgalmi adatai a kévetkezék:
Személygépjarmu forgalom:
- atelepi dolgozok és az Aviagen Kft. termelésiranyitasi szakembereinek kdzlekedését
jelenti. Napi 2-3 gépjarmd.
Teherforgalom:
- Forgacs szdllitas, évente egyszer 20 t
- Betelepitéskor 5 napon keresztill 4 teherauté/nap a madarak beszallitasara
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Gydrsévényhdz szabalyozasi tervmaodositas

Az allomany takarmanyat 25 tonna hasznos teherbirasu kamionokkal szolgaljuk ki.
Ez a 43 hét alatt kb. 64 kamiont jelent.(1,5 kamion/hét)
- Gaz szallit6 teheraut6 havonta 1 alkalom
- A megtermelt tojasokat a 26-61 élethét kdzott kétnaponta szallitjuk a keltetébe.
(heti 3 fuvar=108 kamion)

Kivagaskor 8 teherautéval visszik el a madarakat a vagohidra.
- Tragyazaskor 25 db 40 tonnas kamion viszi el a keletkezett tragyat.

4.3.4. Kézmiifejlesztési javaslat

A telep vizellatasa a telek mellet futd kommunalis vizvezetékrdl keril biztositasra. Az ivoviz
tarolaséara egy 20 m3-es foldalatti hidrofor tartély is elhelyezésre kerul az esetleges vizhiany
kikuszobolésére.

A tervezett felhasznalas max. 6 m3/6ra és 20 m/nap. (a becsilt vizhasznalat 3980m3/ év —az
allatok itataséara, és 300m3/év a szocialis vizhasznalat).

A telep gazellatasanak biztositasa telepitett gaztartaly park létesitésével kerll megoldasra.
Elérelathatélag a telepen a Mol Nyrt. PB gaz lizletag lesz a szerz8déses partner.

Az elektromos energiaellatas szintén a meglévé halézatrél kerll biztositasra a megkotott
csatlakozasi szerz6désnek megfeleléen. Az igényelt teljesitmény 3*320A, 400kVA kapacitasu
transzformétorallomas kertl telepitésre.

A kézmiivezetékek 2m-es koérnyezetében csak kézi foldmunka végezhetd.

Amennyiben szikséges a kdézmilvek kivaltasa, védelembehelyezése, a kiviteli terveket el kell
késziteni, és azt jova kell hagyatni.

A szakfellgyeletet az Gzemeltetéktél a kivitelezés soran meg kell kérni.

A kdzmikivaltasok vonatkozasaban szakagi terveket kell figyelembe venni a kivitelezés soran,
amennyiben az sziikségessé valik.

A tervezési terulet kilterulet, beltertiletbe vonasa nem tervezett. Meglévé kozvilagitasi rendszer
nem talalhat6 a tervezési teriileten, nem is tervezett.

b

forras: https://ekozmu.e-epites.hu/
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4.3.5. Elektronikus hirkozlés (tavkézlés, miisorszdras)

A tervezési terlletek a tavkozléssel illetve misorszérassal 6sszefliggd infrastrukturalis elemek
nem érintik.

4.4. EGYEB ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.4.1. Orokségvédelem

A tervezett modositassal érintett terlletek kdzvetlenil nem érintenek épitett 6rokségi értékeket.
A tervezési terlilet a 11-es és 16-0s szamu régészeti lel6hely mellett talalhato.

11-18. lel6hely.

Csatornarendszer VI. VII. XI. XII. XXVI. XXVII. XXVIII. XXXI. (Nyilvantartasban 9, 10, 5, 11, 17,
18, 19, 20. lel6hely) Egy elpusztult, feltehetéen kézépkori eredetli arokrendszer Gydrsdvényhaz
hataraba esé részleteirél van sz6. (XJM RA 24-2002.) X: 259420, Y: 524500. X. 259480,

Y: 524450. X: 262380, Y: 523430. X: 261150, Y: 523130. X: 263010, Y: 523810. X: 263220, Y:
523810. X: 263510, Y: 523540. X: 262910, Y: 525500.

(A koordinatak a felsorolas sorrendjében az érintett arokszakaszok k6zéppontjat mutatjak.) Hrsz.
0235, 0240, 0249/2, 0249/3, 0247/1, 0272/2, 020/27, 0240, 0234, 0238/1, 0238/2, 0291, 0292,
0295.

Az épitéssel 6sszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6kerlld, régészeti leléhelyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

A tervezett modositas az 6rokségi értékeket nem érinti hatranyosan.

Irodalomjegyzék

Gy6r-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési Terve VATI
OTrT VATI

5. TERVJEGYZEK

SZ-1/K | Szabalyozasi terv - Kivonat M 1:2 000
SZ-2/K | Szabalyozasi terv Kilterllet - Kivonat M 1:8 000
SZ-1/M | Szabalyozasi terv - Médositas M 1:2 000
SZ-2/IM | Szabdlyozasi terv Kilterilet - Modositas M 1:3 000
VE-E-01 | Telekalakitasi helyszinrajz

16



	1 Tervezési feladat
	1.1 Előzmények
	1.2 A tervezési feladat meghatározása
	1.2.1 A településrendezési tervmódosítás által érintett területek
	1.2.2 A településrendezési terv módosításának célja

	1.3 Mellékletek
	1.3.1 Főépítészi feljegyzés a településrendezési tervmódosítás tartalmi követelményeiről


	2 Településfejlesztési koncepció
	3 Településszerkezeti terv
	4 A helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása
	4.1 Jóváhagyandó munkarészek
	4.1.1 TH-20-02-06 sz. dokumentáció
	4.1.2 Rendelettervezet

	4.2 Leírás
	4.2.1 A szabályozás alapelvei
	4.2.2 A szabályozási terv módosítás várható hatásainak bemutatása
	4.2.3 A szabályozási terv módosítás önkormányzatot terhelő pénzügyi vonatkozásai

	4.3 Kötelező alátámasztó szakági munkarészek
	4.3.1 Tájrendezési javaslat
	4.3.2 Környezetalakítási javaslat
	4.3.2.1. Víz
	4.3.2.2. Levegő


	Az építési tevékenységek levegőtisztaság-védelemre gyakorolt környezeti hatása létező, de elviselhető terhelést jelent.
	4.3.2.3. Föld- és talajvédelem
	4.3.2.4. Klíma, éghajlati viszonyok
	4.3.2.5. Élővilág
	4.3.2.6. Épített környezet
	4.3.2.7. Zaj és rezgésvédelem
	4.3.2.8. Hulladékgazdálkodás
	4.3.3. Közlekedésfejlesztési javaslat
	4.3.4. Közműfejlesztési javaslat
	4.3.5. Elektronikus hírközlés (távközlés, műsorszórás)

	4.4. Egyéb alátámasztó szakági munkarészek
	4.4.1. Örökségvédelem


	5. Tervjegyzék

